Resumo Informativo
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| O Parque Indigena do Xingu é considerado a maior e uma das
mais famosas reservas do género no mundo. Criado em 1961, foi
resultado de varios anos de trabalho e luta politica envolvendo os
irmaos Villas-Bbas, ao lado de Marechal Rondon e Darcy Ribeiro.
Ao longo da marcha desbravadora, a expedigao tornou-se uma
forma de contato, pacificacdo e respeito para com os diversos
povos indigenas da regido centro-oeste brasileira.
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Resumo da oferta

O projeto Xingu 5x22 consiste em 60 meses consecutivos de recria de 210 a 320 fémeas com
predominancia de raca Nelore, em uma propriedade rural localizada no municipio de Caceres -
MT.

O empreendimento foi constituido exclusivamente para a execugao do projeto e utilizara como
veiculo de investimento a emissao de titulos de Contrato de Investimento Coletivo (CIC) com o
montante maximo de R$ 750.000,00 divididos em 300 cotas de R$ 2.500,00.

A expectativa alvo de rentabilidade de 14,4% a 19,4% é composta por uma remuneracao fixa
equivalente ao juros simples de 1,2% a.m. calculado sobre o saldo devedor e outra remuneracao
variadvel equivalente a 30% sobre o resultado liquido do empreendimento a ser pago ao final de
cada ciclo produtivo.

A concretizagao de qualquer investimento s6 ocorrera dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco eletrénico
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secao de alertas sobre risco e o material didatico do investidor.




Xingu 5x22 Investimentos Agropecuarios
Segmento: Agropecuario

Modalidade Divida

Rentabilidade estimada a.a. 14,4% a 19,4%

Veiculo de Investimento CIC - Contrato de Investimento Coletivo

Captacdo Minima/Maxima R$ 500.000,00 / R$750.000,00

Valor da cota R$2.500,00

Total de cotas 300

Pagamentos (fixo + variavel) Ao final de cada ciclo produtivo (12 a 15 meses)

Amortizacao 4 parcelas a contar do 24° més de operacao

Duracao 60 meses

Garantias Penhor pecuario e Penhor de quotas da sociedade

15,00% sobre os juros da operacao. Nao se aplica as parcelas

Tributagao .
¢ de amortizacao

Caracteristicas do projeto

Os recursos serao destinados a aquisicao e custeio de 210 a 320
Uso dos recursos fémeas entre 06 e 10 meses da raca nelore para recria no
sistema de pastejo semi-intensivo.

Sistema Pastejo semi-intensivo

(offel[oWe[=Nolfele[VIe:TeX=SH[0 LI MM 5 ciclos de 12 meses

Propriedade Sitio Santo Expedito

Regiao Caceres - MT

Sociedade Investida Xingu 5x22 Invest. Agropecuarios SPE LTDA

Produtores rurais da regiao sudoeste de Mato Grosso que

Publico Alvo ~ N
atuam com engorda e ou reproducao de fémeas.

Compra de bezerras entre 06 e 10 meses para recriar visando
Modelo de negécio venda de fémeas com prenhes confirmada e ou para engorda e
terminacao.
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Projeto

Xingu Xingu 5x22 Investimentos Agropecuarios

5x22

Detalhes do projeto

O projeto Xingu 5x22 serd conduzido no Sitio Santo Expedito em sistema de pastejo semi-
intensivo em acordo as recomendacdes técnicas realizadas pela EMPAER/MT para o cultivo de
BRS Capiacgu e sistemas de ILPF.

Sobre o negdcio, vale ponderar:

e O rebanho é 100% monitorado pela tecnologia "Vaca Espid" integrado a Plataforma
FazendaCheia, possibilitando a contagem do rebanho a pasto, acompanhamento de
indicadores e intervengao junto ao produtor rural em cenarios atipicos.

» Arecria de fémeas engloba a fase intermedidria do ciclo pecuario, onde compra-se o animal
desmamado (~6@) e o recria até que esteja pronto (~11@) para a etapa de engorda ou
reproducao conforme ilustrado abaixo:

Compra de
bezerras p/ recria

<))

-
Recria até ~11@

N

Venda p/ IATF e venda p/
engorda reproducao

)

5 ciclos de recria

S/

(5)

Afericao e
distribuicao dos
resultados
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RSB0 oeio

A sobre oferta de animais de reposi¢cao
RS14, 70—

no mercado gera queda nos precos,
em especial de fémeas conforme
grafico abaixo, e sinaliza o inicio de um
novo ciclo onde a recria passa a ser
mais atrativa devido aos precos de
compra e a possibilidade de
destinacao dos animais para
terminacao ou reproducao.
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Fonte: Scot Consultoria para a regido do MT

Cronograma

O cronograma abaixo representa uma estimativa macro das etapas Pré-operacional e de
operacionalizacdo do empreendimento apds o encerramento da oferta.

nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23
Periodo captacao estimada
Preparagao da propriedade
Aquisicao de rebanho
Registro e aplicacao de tecnologia
Publicacao de relatérios
Contratacao de seguro rebanho

Utilizacao dos recursos

4 N\ ( N\
® Custeio Minimo ®Custeio Maximo Sggg‘i/ro
. . . ~ . 0
Investimento (Aquisicdo de Rebanho) Prolabore
10.8% Suplementagéo
0,
Custo admnistrativo 29.7%
4.4%
25% 40%
Arrendamento de terra
L )L 39.2% )

As proporgoes para investimento e custeio da
operacao dependem do valor do rebanho no
momento da compra. Desta forma,
considera-se o range de custeio pode variar

A titulo de exemplo, num cenario de compra
de 280 animais com preco unitario médio de
R$ 1.800,00/cabeca, o Custo de operacao seria
equivalente a 27% do total maximo captado.

entre 25% e 40% da captacao.

Investimento: Compra de Rebanho
Custeio: Frete, Corretagem, Nutricdo (Cultivo + Suplementacao), Arrendamento de terra, Custo admnistrativo,
Gestao Societaria, Prolabore, Tecnologia de monitoramento, Seguro
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Taxa de administracao

Nao ha incidéncia de taxa de administracao ao investidor.

Garantias

* Instrumento de penhor pecuario com o rebanho do projeto como garantia;
* Penhor de 100% das quotas da Sociedade Investida.

Pagamentos "Amortizacao”

O investidor fara jus a devolucao de 100% (cem por cento) do Valor Investido (“Amortizagao”),
em 04 (quatro) parcelas irreajustaveis, sucessivas e anuais, com o inicio dos pagamentos
planejados para o final do segundo ciclo produtivo (a partir do 24° més de operagao),

Remuneracao

O projeto conta com uma expectativa alvo de retorno ao ano de 14,4% a 19,4%, conforme a
combinagao das remuneragoes sinalizadas abaixo:

 Remuneracdo Fixa: Equivalente ao juros simples de 1,2% a.m. calculado sobre o saldo

devedor.
 Remuneracao Variavel: Equivalente a 30% do resultado liquido do projeto a ser pago ao
final de cada ciclo produtivo e apés o fechamento contabil.

Simulacao de remuneracgao do investidor
Cota: R$ 2.500,00

Planejado . R$ 485 R$ 485 R$ 485 R$ 485 R$ 485 Capital Investido + remuneragéo
fixa e variavel em 60 meses

® R$ 4.925,00
R$ 4.300,00

Conservador R$ 360 R$360 R$360 R$360 R$360

R$ 2500,00

Meses O 12 24 36 48 60

s R$166,67 R$666,67
Amortizacoes I R$500,00 R$1.166,67

Investir agora

A concretizacao de qualquer investimento s6 ocorrera dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco eletrénico
www.fazendacheia.com.br. Este material é parte integrante da pagina da oferta publica de valores mobiliarios, regulada pela ICVM 88/2022 e
nao deve ser analisado isoladamente. Antes de realizar qualquer investimento, o investidor interessado deve ler atentamente a secao
"Informacgdes Essenciais sobre a Oferta Publica", especialmente o item 6 "Alerta sobre Riscos", presente em todas as paginas das ofertas de

investimento. As sociedades empresdrias de pequeno porte e as ofertas apresentadas nesta plataforma estao automaticamente dispensadas
de registro pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM. A CVM nao analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas nao implicam por
parte da CVM a garantia da veracidade das informacgdes prestadas, de adequacao a legislagao vigente ou julgamento sobre a qualidade da
sociedade empresaria de pequeno porte. Antes de aceitar uma oferta leia com atencao as informacdes essenciais da oferta, em especial a
secao de alertas sobre risco e o material didatico do investidor.



https://invest.fazendacheia.com.br/agents/users/offers/391

Projeto
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Propriedade Rural

A propriedade rural deste projeto esta
localizada na zona rural da cidade de
Caceres-MT na Gleba Sao Joao, proximo a
Laranjeira Il. Possui atualmente 70
hectares produtivos disponiveis para a
operagao do projeto, energia elétrica,
cercas em boas condigcdes, curral com
tronco para manejo do rebanho e poco
semiartesiano com vazdo de 6m3/hr.
Trata-se de uma pequena propriedade
rural que busca intensificar a sua
producao.

Indicadores de Performance

Serao disponibilizadas informacoes
trimestrais sobre a situacdao do rebanho
tais quais: Custo médio por animal, Custo
por Kg produzido, Extrato do Rebanho
atualizado, GMD Amostral, Valor do
rebanho a mercado e Runway visando dar
visibilidade sobre a performance do
empreendimento.

B Anilise socioambiental
at 08/11/2022

Equipe

Administrador: Valter de Andrade Zacarkim, sécio administrador deste
empreendimento, produtor rural e proprietario do Sitio Santo Expedito
com 20 anos de experiéncia na criacdo de bovinos de corte. E o
responsavel pelo cumprimento do plano de execugao, bem como
prestacao de contas junto aos investidores do projeto.

Operacdao Agro: Valkerson Lemes Zacarkim, sécio deste
empreendimento, graduado em Zootecnia pela UNEMAT com 5 anos de
experiéncia em gestdo de projetos agropecudrios. Responsavel pela
realizacao das atividades de rotina na operacdao do empreendimento.
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Riscos

" N

Liquidez

Contexto do risco: Este empreendimento sera conduzido na cidade com o 5° maior rebanho
do pais. Ecossistema agropecuario desenvolvido e com capacidade de liquidacdo do
rebanho em quaisquer época do ano

Acao mitigadora: O Plano de faturamento deste projeto prevé vendas no 1° e 4° trimestre de
cada ciclo produtivo na época das aguas onde é comum o aumento da negociagoes.

. J

/ N

Inadimpléncia

Contexto do risco: Em caso do ndao comparecimento das obrigagdes do administrador do
empreendimento pecuario, as garantias poderao ser acionadas

Acao Mitigadora: Este empreendimento possui lastro em ativo fisico (rebanho), que por sua
vez, é dado como garantia desta oferta em conjunto com o penhor de 100% das quotas do

empreendimento.
. J

7 N\

Regularidade socioambiental

Acdo Mitigadora: A cada 6 meses a propriedade rural passa por uma andlise socioambiental
onde os critérios abaixo sdao devidamente verificados e apresentados em relatério: Trabalho
Escravo, Embargos (IBAMA, ICMBio, SEMA), PRODES, Quilombolas - INCRA, Terra Indigena,
Unidade de Conservacao - APA, Unidade de Conservagao e Assentamentos,

\. J

" N\
Oscilacdo dos custos de aquisicdo de rebanho

Contexto do risco: Oscilagdes drasticas no valor do @ do boi, ocasionados por eventos de
cunho econémico, sanitdrio ou de desabastecimento de animais de reposicdo podem
acarretar o aumento dos custos de aquisicao do rebanho e gerar a revisao da estratégia de
compra.

Acao mitigadora: A compra do rebanho sera realizada em lotes durante um periodo de até 3
meses apos a finalizacdo da oferta, visando encontrar as melhores oportunidades de compra
para baixar o custo de compra.

Perda massiva de rebanho por incidente com raio

Contexto do risco: Embora rarissimos, incidentes com raio podem causar perda massiva de
rebanho e prejudicar o empreendimento.

Acao mitigadora: Contratagcdo de seguro com protecao contra raio
. S
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4 N\
Estiagem prolongada, queimadas e ou perda de pastagem

Contexto do risco: O periodo de seca tem duragao média de 3 meses e pode ser seguido por
eventos de queimadas e crise hidrica.

Acao mitigadora:
» Estd previsto o Cultivo de Capiacu irrigado e fabricacao de até 100 toneladas de silagem
para servir o rebanho no cocho ao longo do projeto, incluindo o periodo de seca.

» Além de 3 represas, a propriedade conta com pogo semi artesiano com vazao de 6m3/hr
com altitude suficiente para servir agua por gravidade a toda a propriedade e rebanho.

\. J

4 N\
Perda massiva do rebanho por furto ou roubo

Contexto do risco: Eventos de roubo de gado massivo sdo incomuns, e quando ocorre,
envolve areas com facilidade logistica para fuga e transporte. Embora possivel, a propriedade
rural deste projeto se encontra em um vale, cercada por 2 morros, e com uma Unica entrada
e saida para toda a regido. Cenario geografico que adiciona complexidade para a ocorréncia
de um evento de roubo massivo de rebanho.

Acdo mitigadora: Faz parte deste plano a adicdo de tecnologia de monitoramento de
rebanho integrado a Plataforma FazendaCheia para contagem dos animais a pasto e
acompanhamento do produtor rural. Caso alguma anomalia seja identificada no
monitoramento diario, o produtor rural e as autoridades serdao devidamente acionadas pela
Plataforma

. J/

Quero atendimento
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Plataforma dedicada ao segmento agro com foco em operagoes lastreadas em gado e

integracao lavoura pecuaria e floresta (ILPF).
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Quem investiu recomenda
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| A forma como o FazendaCheia
apresenta a situagao do rebanho com

reports recorrentes e analise
mercadolégica gera tranquilidade e
seguranca ao saber que o

investimento de longo prazo em
bovinos foi a escolha certa. 00

| @"5& Alberto Rezende

Mercado Imobiliario

Saiba mais

L
agrotools
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| Encontrei no FazendaCheia uma
oportunidade de diversificar meus
investimentos ao mesmo tempo que
impacto positivamente na vida de
pequenos produtores rurais. Consigo
sem sair de casa, facilmente investir
no desenvolvimento do Brasil de|
forma direta e palpavel —90

Felipe Munhoz

fazendacheia.com.br

Engenheiro de Software
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(Y
Tornar o mercado pecuario acessivel e
confidavel para que vocé possa investir em
pequenos e médios produtores rurais pelo
Brasil e alimentar o mundo 99

#alémdarentabilidade

Autorizados pela CVM
Plataforma autorizada pela CVM de acordo com o Ato Declaratério N° 19.974, de 12/07/2022

As sociedades empresarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas nesta plataforma estao
automaticamente dispensadas de registro pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM. A CVM nao
analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas nao implicam por parte da CVM a garantia da

veracidade das informacoes prestadas, de adequacao a legislacao vigente ou julgamento sobre a
qualidade da sociedade empresaria de pequeno porte. Antes de aceitar uma oferta leia com
atencao as informacodes essenciais da oferta, em especial a secao de alertas sobre risco e o
material didatico do investidor.
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