CONTRATO DE INVESTIMENTO COLETIVO

Pelo presente instrumento particular firmado entre:

FAZENDACHEIA TECNOLOGIA E INVESTIMENTOS AGROPECUARIOS LTDA.,
sociedade limitada, inscrita no CNPJ n°® 35.579.250/0001-02, com sede na Avenida
Luiz Boiteux Piazza, n° 1302, Sala 01, Cachoeira do Bom Jesus, Florian6polis-SC,
CEP 88.056-000, neste ato representada nos termos de seu Contrato Social

(“Plataforma” e ou "Representante");

ROSA SPE LTDA., sociedade de propdésito especifico limitada, inscrita no CNPJ n°
46.282.743/0001-00, com sede na Avenida Doutor Hélio Ribeiro, 487, Edificio
Empresarial Concordesala, n°® 909, Paiaguas, Cuiaba/MT, CEP: 78.048-250, neste ato

representada nos termos de seu Contrato Social ("Sociedade Emissora");

0 universo de investidores aderentes ao presente Contrato por meio da
assinatura de Termos de Adesdo, no formato do ANEXO | ao presente Contrato, ou

de Termos de Cessao, no formato do ANEXO VI ao presente Contrato (“Investidores”).

Todos doravante denominados em conjunto como "Partes” e, individual e

indistintamente, "Parte";

E, ainda, como intervenientes-anuentes:

SAMANTHA VIANNA DE ARRUDA, brasileira, solteira, empresaria, nascida aos
14/02/1985, portadora do RG n° 13772830, SSP, MT, inscrita no CPF sob n°.
40.258.368-23, residente e domiciliada na Rua Engenheiro Ricardo Franco, n° 606,
Bairro Centro-Norte, Cuiaba - MT, CEP 78.005-000; e

OESTE SOLAR ENERGIA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 30.291.337/0001-66, com sede na Rodovia Arquiteto Helder Candia N° 567
Andar 03 Sala 03, Bairro Ribeirdo Do Lipa Cuiaba - MT, CEP 78.048-150, neste ato
representada nos termos de seu Contrato Social, ambas atuais socios da Sociedade

Emissora, doravante denominadas, “Intervenientes-Anuentes”.

Pagina 1 de 57



V.

CONSIDERANDO QUE:

A Plataforma opera uma plataforma eletrbnica, registrada na Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”), de investimento participativo em sociedades de

pequeno porte (disponivel em "https://www.fazendacheia.com.br/"), doravante

denominada “Plataforma Eletrénica”;

A Plataforma e Sociedade Emissora celebraram, em 13/02/2023, Contrato de

Listagem de Oferta Publica (“Contrato de Oferta Publica”), nos termos do qual

ficou acordado que a Sociedade Emissora iria captar recursos por meio da
Plataforma Eletrénica, mediante emissdo, pela Sociedade Emissora, de titulos

de investimento coletivo (“Titulos de Investimento”) objeto de distribuicdo por

meio de oferta publica com dispensa de registro (“Oferta Publica” ou
simplesmente “Oferta”), nos termos da Resolugdo CVM n° 88, 2022 (“RCVM88");

A Sociedade Emissora enquadra-se no conceito de sociedade empreséaria de
pequeno porte, previsto no artigo 2°, VIl, da RCVM88, e a Oferta atende aos

requisitos do artigo 3° da RCVM88, para a dispensa de registro perante a CVM;

As Partes desejam regular os termos e condicbes que regerdo o presente

contrato de investimento (“Contrato de Investimento” ou “Contrato”), bem como

as questdes referentes as responsabilidades dos Intervenientes-Anuentes e da

Sociedade em decorréncia da Oferta;

A Sociedade Emissora tem a intencdo de captar recursos, exclusivamente, para
financiar a construcdo e ativacdo de 1 (uma) Mini Usina de geracédo fotovoltaica
com poténcia instalada de 999 kw, em &rea rural, situada no Loteamento Alberto
Leopoldo, Gleba Atlantica, Rodovia MT-242, Nova Ubirata - MT, apresentada nos

termos da Oferta Publica como "Usina das Rosas 01x5" ("Projeto").

RESOLVEM as Partes celebrar o seguinte Contrato de Investimento, que se regera

pelas seguintes clausulas e condicgdes:
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CAPITULO |

INTERPRETAGAO

1.1. Interpretacdo. As Partes concordam que: (i) os cabecalhos e titulos das
clausulas deste Contrato servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao
limitardo ou afetardo o significado das clausulas, paragrafos ou itens aos quais se
aplicam; (ii) sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste Contrato
de Investimento serdo aplicadas tanto no singular quanto no plural, e o género
masculino incluira o feminino e vice-versa; (iii) referéncias a quaisquer documentos ou
outros instrumentos incluem todas as suas alteracfes, aditamentos, substituicbes e
consolidacdes e respectivas complementacdes existentes na data de assinatura deste
Contrato, salvo se expressamente disposto de forma diversa neste Contrato; (iv) salvo
se de outra forma expressamente estabelecido neste Contrato, referéncias a capitulos,
clausulas, itens ou anexos aplicam-se a capitulos, clausulas, itens e anexos deste
Contrato; (v) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Contrato,
todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios autorizados nos termos deste Contrato, a qualquer titulo; (vi) os termos
"inclusive", "incluindo" e outros termos semelhantes, quando empregados no presente
Contrato, serdo sempre interpretados como sendo acompanhados do termo
"exemplificativamente”; e (vii) os "Considerandos" deste Contrato sao considerados

parte integrante do presente Contrato.

CAPITULO II

OBJETO
2.1. Objeto Contratual. O presente Contrato tem como objeto estabelecer os

termos e condi¢des nos quais os Investidores realizardo o investimento na Sociedade

Emissora no ambito da Oferta.

CAPITULO Il

INVESTIDORES

3.1. Participacdao. Sao elegiveis para participar da Oferta e adquirir os Titulos de
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Investimento as pessoas fisicas ou juridicas que desejarem participar da Oferta e
tenham aderido ao presente Contrato nos termos aqui previstos, bem como fornecido
a Plataforma todos os demais documentos necessarios para fins da participacdo na

Oferta, incluindo, mas nao se limitando a, o termo de ciéncia de riscos.

3.2. Adesdo. A adesdo ao presente Contrato se dara mediante assinatura do
Termo de Adesao pelo Investidor dentro do periodo de reserva da Oferta. Por meio da
assinatura do Termo de Adesdo (ANEXO 1), o Investidor declara ter ciéncia das
disposicdes do presente Contrato e se compromete a cumprir todos 0s seus encargos

e obrigag0es.

3.2.1. Adesao via Plataforma. A assinatura do Termo de Adesao se dara em meios

exclusivamente eletrbnicos, por meio da Plataforma.

3.2.2. Cancelamento da Adesdo. O Investidor que solicitar sua desisténcia do
investimento no prazo de até 7 (sete) dias da assinatura do respectivo Termo de
Adesdao, tera a sua adesdo a Oferta e ao presente Contrato cancelada, rescindindo-se
automaticamente o Termo de Adesao para todos os fins, acompanhado do estorno de

guaisquer valores que ja tenha aportado (“Cancelamento da Adesao”).

\

3.2.3. Concretizacdo da Adesdo. A adesdo a Oferta e ao presente Contrato
somente restara concretizada apos transcorrido o prazo de 7 (sete) dias, contados da
assinatura do termo de adeséo, garantido para fins de Cancelamento da Adesao, nos

termos da Clausula 3.2.2 acima.

3.2.4. Cancelamento pela Plataforma. A Plataforma se reserva o direito de proceder
com o Cancelamento da Adesdo de quaisquer Investidores que tenham aderido a
Oferta mediante assinatura do Termo de Adesdo e que ndo tenham procedido com a

efetivacdo do aporte de seu investimento até o momento do Encerramento da Oferta.
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CAPITULO IV

REPRESENTANTE LEGAL DOS INVESTIDORES

4.1. Mandato. Cada Investidor nomeia e constitui, por meio da assinatura da

respectiva procuracdo (“Procuracdo”), no formato do ANEXO Il a este Contrato, de

forma irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil Brasileiro, a

Representante como sua mandatéria, outorgando-lhe todos os poderes para:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

representar o Investidor perante a Sociedade Emissora e quaisquer de seus
sécios, acionistas, administradores e quaisquer outros terceiros, para fins de
assinatura do Livro de Transferéncia de Ac¢bBes Nominativas, da Lista de
Subscricdo ou dos Boletins de Subscricdo da Sociedade Emissora aplicaveis
em decorréncia da eventual alienacéo pelo Investidor de suas A¢bes que tenha
sido formalizada por meio da assinatura eletrbnica do respectivo Termo de

Cessao;

representar o Investidor perante a Sociedade Emissora e quaisquer de seus
sécios, acionistas, administradores e quaisquer outros terceiros, para fins de
cumprimento das deliberacbes tomadas no ambito da Assembleia de
Investidores, nos termos deste Contrato, ou para fins de cumprimento das

deliberagdes tomadas no ambito das Assembleias Gerais da Emissora;

representar o Investidor na celebracdo de eventuais outros aditamentos, desde
gue previamente instruida para tanto pelo Investidor ou de outra forma
aprovada pela Assembleia de Investidores, nos termos deste Contrato de

Investimento;

representar o Investidor com relagcdo a eventuais reestruturacées societarias
envolvendo a Sociedade Emissora, desde que previamente instruida para tanto
pelo Investidor ou de outra forma aprovada pela Assembleia de Investidores,

nos termos deste Contrato de Investimento;

representar o Investidor na celebracdo ou adesdo ao Acordo de Acionistas,
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

conforme definido abaixo;

representar o Investidor, enquanto acionista da Emissora apds a conversao dos
Titulos de Investimento, perante a Sociedade Emissora, seus soécios e
administradores, e perante terceiros, desde que expressamente orientado ou

autorizado para tanto pelo Investidor;

representar o espélio do Investidor perante a Sociedade Emissora, seus sécios
e administradores e perante terceiros, em quaisquer atos relacionados a
negocios que tenham por objeto os Titulos de Investimento ou as Acdes
resultantes de sua conversdo, desde que instruido ou autorizado para tanto
pelo administrador do espdlio ou, na auséncia de manifestacdo do

administrador do espdlio, desde que agindo nos termos deste contrato;

representar o Investidor em qualquer ato ou negdcio, que tenha por objeto os
Titulos de Investimento ou as Ac¢les resultantes de sua conversdo, e que
esteja relacionado a uma oferta de aquisicdo de todos os Titulos de
Investimento ou Acdes resultantes de sua conversdo que sdo objeto desta
Oferta, sob orientacdo ou autorizacao expressa do Investidor, ficando desde ja
definido que a abstencdo de manifestacdo do Investidor frente a referida oferta
de aquisicao implica a sua anuéncia expressa e irrevogavel com a alienagéo de
seus Titulos de Investimento ou Acdes resultantes de sua conversdo, desde
gue todos os Investidores da presente Oferta alienem seus Titulos ou A¢cbes

NOsS mesmos termos e;

representar o Investidor em qualquer evento societdrio que demande
manifestacdo ou ato de vontade do investidor, sob sua expressa orientacdo ou
autorizacéo, sendo certo que a abstencdo de manifestacdo do investidor em
um prazo de 10 dias Uteis contados da terceira comunicacdo da Plataforma ou
da Sociedade Emissora a esse respeito, realizada nos termos de clausula
15.10, implica a vinculagdo do Investidor a mesma decisdo tomada pela
maioria dos Investidores. Para os fins desta clausula, considera-se evento
societario qualquer negdcio ou evento que diga respeito a relagdo juridica entre
o Investidor e a Sociedade Emissora, seus sécios e administradores, e

terceiros que entrem em negociacGes com estes.
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4.1.1. A Representante, ao praticar qualquer dos atos listados na Clausula 4.1 acima,

atua unicamente como representante e mandatéria dos Investidores, sendo certo que

os direitos decorrentes deste Contrato sao de titularidade dos Investidores.

4.2. Limitacao de Responsabilidade. A Representante ndo sera responsabilizada em
relacdo a qualquer acdo ou omissdo que realizar de boa-fé em conformidade com

instru¢des dos Investidores.

4.2.1. A Representante podera basear-se em, e ndo sera responsabilizada por basear-
se em qualquer notificacdo, solicitacdo, termo, permissao, declaracéo, instrumento ou
qualquer outro documento escrito (incluindo mensagens eletrbnicas) que a
Representante acredite ser verdadeiro e esteja devidamente assinado, ou de outra

forma autenticado pelo Investidor.

4.2.2. Nao obstante os poderes outorgados pelos Investidores a Representante nos
termos da Clausula 4.1 acima, a Representante ndo estara obrigada a agir, exceto se
expressamente acordado com os Investidores e sujeito aos termos e condigbes
aplicaveis, inclusive ao pagamento de qualquer remuneracdo que seja eventualmente

devida a Representante para fins da representacao dos Investidores, conforme o caso.

4.3. Renlincia ao Mandato. A Representante se reserva o direito de, a qualquer

momento, a seu exclusivo critério, e sem qualquer penalidade, renunciar ao mandato
ora outorgado, desde que respeitado para tanto o procedimento indicado na Clausula
4.3.1 abaixo. As Partes concordam expressa, irrevogavel e irretratavelmente que a
Representante ndo tem qualquer obrigacdo de manter-se como mandatéaria além do
tempo que julgar estritamente conveniente, ndo podendo as Partes pleitearem
gualquer indenizacdo ou compensagdo em razdo de eventual renlncia da

Representante.

4.3.1. Procedimento para a Rentlincia ao Mandato. A Representante devera enviar
notificagdo prévia as Partes, com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia
informando sobre sua intencao de rentncia ao mandato. A Sociedade Emissora tera o

prazo de 25 (vinte e cinco) dias, a contar do recebimento de tal notificacdo, para
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indicar & Representante a pessoa para a qual os poderes de representacdo deverao
ser substabelecidos - sem reserva de poderes - pela Representante ("Novo
Representante"). Ao final do prazo de 30 (trinta) dias, a Representante devera ter
substabelecido - sem reserva de poderes - para o Novo Representante todos os
poderes a ela originalmente outorgados, notificando todos os Investidores acerca da
operacdo e lhes informando os dados de identificacdo e de contato do Novo
Representante. Caso a Sociedade Emissora ndo indigue um Novo Representante
dentro do referido prazo de 25 (vinte e cinco) dias, a Representante estara livre para

renunciar ao mandato sem substabelecé-lo a um Novo Representante.

4.4. Destituicao da Representante. Na hipotese de (i) decretacao ou requerimento de
faléncia, recuperacdo, dissolucdo, ou liquidacdo judicial ou extrajudicial da
Representante; ou (ii) em caso de infracdo, descumprimento, pela Representante, no
cumprimento de qualquer fungdo aqui assumida e/ou inércia, assim caracterizada pela
sua auséncia de manifestacao por periodo superior a 30 (trinta) dias diante de prévia
notificacdo enviada pela Sociedade Emissora, por escrito, nos termos da Clausula
15.10.2, a Sociedade Emissora podera indicar um Novo Representante para 0s
Investidores. Nessa hipotese, a Representante se compromete a substabelecer - sem
reserva de poderes - todos os poderes a ela originalmente outorgados para o Novo
Representante. Caso a Representante por qualguer razdo deixe de substabelecer tais
poderes ao Novo Representante, os Investidores estardo obrigados a outorgar tais

poderes ao Novo Representante.

CAPITULO V

CARACTERISTICAS DA OFERTA

5.1. Sociedade Emissora. A Sociedade Emissora é uma sociedade empresaria
limitada constituida com o propédsito especifico de geracdo de energia elétrica, por
intermédio da implantacdo e ativacdo de 1 (uma) Mini Usina de geracao fotovoltaica
com poténcia instalada de 999 kw, em &rea rural, situada no Loteamento Alberto

Leopoldo, Gleba Atlantica, Rodovia MT-242, Nova Ubiratd - MT, apresentada nos
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termos da Oferta PUblica como "Usina das Rosas 01x5".

5.2. Oferta Publica com Dispensa. A Sociedade Emissora realizara oferta publica de
distribuicdo dos Titulos de Investimento, com dispensa de registro na CVM, por meio

da Plataforma, nos termos da RCVMS88.

5.3. Montante Maximo de Captacao. A Sociedade Emissora tem interesse em captar
até R$6.500.000,00 (seis milhées e quinhentos mil reais) por meio da presente

Oferta Publica ("Montante M&ximo de Captacdo"), sendo possivel e desde ja

autorizada a captacéo de lote adicional no valor de até 25% sobre o Montante Maximo

de Captacao.

5.4. Montante Minimo de Captacdo. Caso haja distribui¢cdo parcial, o valor minimo da
captacao devera ser igual ou superior a 2/3 (dois tercos) do Montante Maximo de

Captagdo ("Montante Minimo de Captacéo”). Para fins de verificagdo do atingimento

do Montante Minimo de Captacdo, apenas serdo contabilizados os investimentos

decorrentes de adesbes concretizadas, nos termos da Clausula 3.2.3 ("Capitulo 111"

acima ("Concretizacdo da Adesao").

5.5. Prazo. O prazo maximo para captacdo de investimentos sera de 180 (cento e
oitenta) dias contados da data de inicio da Oferta, correspondente a data de

assinatura deste Contrato (“Praza”).

5.6. Encerramento. A Oferta encerrar-se-a quando de sua conclusdo com éxito ou de

seu cancelamento por falta de éxito ("Data de Encerramento da Oferta"). A conclusao

com éxito da Oferta dar-se-4 sempre que (i) atingido o Montante Maximo de Captacao,

ou (ii) efetivada a distribuicdo parcial da Oferta (“Distribuicdo Parcial”) nos termos da

Clausula 5.6.2 abaixo (“Conclusdo da Oferta”). Ja o cancelamento da Oferta dar-se-a

sempre que (i) encerrado o Prazo sem que se tenha atingido o Montante Minimo de
Captacdo, (i) a Sociedade Emissora desista da Oferta, (iii) A Plataforma assim o
decida em razdo do descumprimento das obriga¢cdes previstas neste Contrato, em seu
Regulamento, seus Termos de Uso ou em quaisquer outros contratos firmados entre
as Partes ou, ainda, em razdo da infracdo de quaisquer normas constantes da
legislacédo vigente, incluindo, sem limitagéo, a RCVM88; ou (iv) for assim determinado
pela CVM, nos termos da RCVM88 (“Cancelamento da Oferta”).
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5.6.1. Distribuicao Parcial. A qualquer momento poderd a Sociedade Emissora
decidir pela Distribuicdo Parcial da Oferta, desde que atingido o Montante Minimo de
Captagdo, nos termos da Clausula 5.4 acima. Nesse caso, deverd a Sociedade
Emissora comunicar prontamente a Plataforma de sua decisdo de proceder com a
Distribuicdo Parcial, o qual prosseguira entdo com a Conclusdo da Oferta por meio da

Plataforma.

5.6.2. Conclusao da Oferta. Uma vez concluida a Oferta, a Plataforma e a Sociedade
Emissora celebrardo o Termo de Conclusdo da Oferta, substancialmente na forma do
ANEXO lll ao presente Contrato, do qual constara a relacao completa dos Investidores
gue tenham aderido ao presente Contrato até tal momento, com as respectivas
guantidades de Titulos de Investimento adquiridos por cada Investidor no ambito da

Oferta (“Termo de Conclus&o”).

5.6.3. Cancelamento da Oferta. Uma vez cancelada a Oferta, a Plataforma e a
Sociedade Emissora celebrardo um Termo de Cancelamento da Oferta,
substancialmente na forma do ANEXO IV ao presente Contrato, do qual constara a

previsdo de estorno integral dos valores depositados pelos Investidores no &mbito de

sua adesao (“Termo de Cancelamento”).

5.7. Destinacdo e Utilizacdo dos Recursos. Os recursos captados pela Sociedade
Emissora serdo utilizados para desenvolvimento do Empreendimento, conforme
abaixo definido. E vedada a utilizacdo dos recursos captados pela Sociedade

Emissora para:

() O pagamento de quaisquer dividas e obrigacdes da Sociedade Emissora
assumidas previamente a Oferta, excetuando-se aquelas que tenham como
credores os fornecedores da Sociedade Emissora e estejam diretamente
relacionadas ao fornecimento de suprimentos, materiais, insumos e
servicos necessarios a execucao normal da atividade empresarial da
Sociedade Emissora, considerando assim apenas o desenvolvimento dos
produtos e servicos ofertados pela Sociedade Emissora ao mercado, desde
que observado o limite de destinacdo de até 40% dos recursos captados na
Oferta;
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(i)  qualquer fim estranho ao objeto social da Sociedade Emissora e a sua
atividade empresarial; e

(i) o pagamento de remuneracbes exorbitantes a seus administradores,
sécios, funcionérios e prestadores de servigo, assim consideradas aquelas
remuneragcbes anuais, considerando tanto a remuneracdo fixa quanto a
variavel, que ultrapassem em mais de 4% o volume captado na Oferta,
exceto se houver aprovacao prévia da Plataforma.

(iv)  fusdo, incorporacao, incorporacdo de acbes e aquisicdo de participacdo
minoritaria em outras sociedades — permitida a aquisicdo de controle de
outras sociedades; aquisicdo de titulos, conversiveis ou ndo, e valores
mobiliarios de emissdo de outras sociedades; ou concessdo de crédito a

outras sociedades.

5.7.1. Conta Escrow. Os recursos captados na Oferta serdo transferidos a uma conta
Escrow de titularidade da Sociedade Emissora, onde ficardo retidos e bloqueados até
gue se verifiquem as condi¢bes negativas dispostas na clausula 5.7.2.("Condicdes
para liberacdo dos recursos captados") abaixo, sendo liberados & medida que cada
condicdo for verificada pela Plataforma, em parcela Unica do montante total
efetivamente captado na Oferta, nos termos do_ ANEXO VII ("Termo de Compromisso
para Liberacdo de Recursos Captados"). A medida que os recursos forem liberados da
conta Escrow, serdo transferidos para a conta de titularidade da Sociedade Emissora
por esta indicada. A parcela dos recursos captados serd liberada em até 5 dias
contados do encerramento com sucesso da Oferta, caso sejam verificadas as

condicbes dispostas na clausula abaixo .

5.7.2. Condicdes para liberacdo dos recursos captados. Caso alguma das
condicBes abaixo se verifique, os pagamentos descritas na clausula 5.7.1.(Conta

Escrow ) acima permanecerdo bloqueadas até que essas condi¢cdes deixem de se

verificar:
® Descumprimento da clausula 10.1., item (X); ("Obrigacdes e declara¢des da
Sociedade Emissora e S6cios")
(i) Descumprimento da clausula 10.1., item (xiii); ("ObrigacGes e declaractes
da Sociedade Emissora e Sécios")
(iii) N&ao realizacdo dos registros de garantia e seguros (I, Il e V) previstos na
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clasula 6.1.9 e formalizado mediante instrumento especifico conforme
ANEXO VII.

CAPITULO VI

CARACTERISTICAS DOS TiTULOS DE INVESTIMENTO

6.1. Caracteristicas Basicas. Os Titulos de Investimento serdo emitidos como sendo

valores mobilidrios representativos de Divida n&o Conversivel ('Titulo(s)_nao

Conversivel(eis)"), sob as seguintes condi¢cfes basicas:

6.1.1 Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario dos Titulos de Investimento

sera de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) ("Valor Nominal Unitério"), na Data de Emisséo

(conforme definido abaixo).

6.1.2 Quantidade de Titulos de Investimento Emitidos. A Sociedade Emissora
podera emitir até 1300 (um mil e trezentos) Titulos de Investimento, considerando,
dentro desse numero, o numero de Titulos de Investimento correspondente ao
Montante Maximo de Captacdo, sendo que, observado esse limite, os Investidores,
mediante a adesdo a Oferta e ao presente Contrato, adquirirdo e integralizardo a
guantidade de Titulos de Investimento por eles indicada no respectivo Termo de
Adesdo. Caso o Montante Maximo de Captagdo (1300 Titulos de Investimento) ndo
seja atingido, mas seja atingido o Montante Minimo de Captacdo, a quantidade de
Titulos de Investimento a ser adquirida e integralizada serd reduzida de forma

proporcional.

6.1.3. Data de Emissao. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo dos
Titulos de Investimento correspondera a Data de Encerramento da Oferta ("Data de

Emissao").

6.1.4. Amortizacdo do Valor Principal. O investidor fara jus a devolugdo de 100%
(cem por cento) do Valor Investido (“Amortizacdo”), em parcelas irreajustaveis,
sucessivas e mensais, com o inicio dos pagamentos planejado para iniciar no 13°

(décimo terceiro) més da Data de Emissao dos Titulos de Investimento em acordo ao
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item 6.1.3 e conforme definido abaixo:

. Amortizacdo mensal. serd realizado mensalmente a partir do 13° (décimo terceiro)
més, com base no saldo de caixa disponivel ap6s o pagamento dos juros mensais ao
investidor e demais despesas relacionadas a operacéo, conforme estabelecidos nos

termos deste contrato.

Il. Prazo limite para a amortizacdo. Salvo em casos de prorrogacdo deste Contrato
conforme estabelecido nos termos o item 6.1.5.2.3., 0 prazo limite para a conclusao da
amortizacado do valor principal serd de 15 (quinze) anos a contar da Data de Emisséao
dos Titulos de Investimento, podendo ser amortizado integralmente, a critério da

Sociedade Emissora, a partir do 12° ano da Data de Emisséo.

lll. Proporcionalidade da amortizacdo. o saldo a ser utilizado para a amortizacdo
serd dividido pelo nimero de Titulos de Investimento emitidos e depositado na conta

do Investidor de acordo com o nimero de Titulos de Investimento de sua titularidade.

IV. Planejamento financeiro da amortizacdo. O plano de amortizacdo e respectivos

valores estéo disponiveis no Plano financeiro do Projeto anexo a Oferta Publica.

6.1.4.1 Fica estabelecido que a data limite para a conclusdo da Amortizacdo nédo
podera ser maior que o prazo de encerramento deste Contrato, ficando a Sociedade
Emissora responsavel pelo ajuste dos prazos de forma que a Ultima parcela nédo

ultrapasse a vigéncia deste Contrato.

6.1.5. Remuneracdo Pré-fixada: Sobre o montante captado, abatidos os valores

devolvidos por intermédio de Amortizacdo, nos moldes do item 6.1.4, durante a
vigéncia deste Contrato, serdo devidos juros mensais de 091% acrescido do indice
IPCA mensal definido para o ano corrente nos termos do item 6.1.5.2, em regime de
capitalizacdo simples, que somados, correspondem a 11% + IPCA ao ano, e que
serdo pagos mensalmente a partir da data de ativacdo do Projeto nos termos do item
6.1.5.1.

6.1.5.1. Periodo de Caréncia Remuneracao. O periodo de caréncia compreende o

prazo de 6 (seis) meses a contar da Data de Emissao dos Titulos de Investimento e
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podera ser prorrogado por até 3 meses mediante causa justificada que tenha
ocasionado acionamento dos seguros de obra e ou engenharia, tempo necessario
para a aquisi¢cdo, implantacé@o, ativacdo do Projeto e inicio da geracdo e venda da

energia gerada.

6.1.5.2 Reajuste remuneracao IPCA. O valor da remuneragéo IPCA sera reajustado
anualmente pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), calculado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), acumulado nos dltimos 12

meses no més anterior a da Data de Emisséo dos Titulos de Investimento do Projeto.

6.1.5.2.1. O primeiro reajuste serd realizado na Data de Emissdo dos Titulos de
Investimento do Projeto e formalizado mediante notificacdo formal pela Sociedade

Emissora via Plataforma Eletrénica.

6.1.5.2.2. Caso o IPCA seja extinto ou substituido por outro indice oficial, as partes
contratantes deverdo negociar uma nova forma de reajuste, com base em outro indice

gue reflita a variacdo dos precos no mercado.

6.1.5.2.3. Caso o valor da remuneracédo IPCA estabelecida nos termos do item 6.1.5.2
ultrapasse a média acumulada de 7,2% ao ano, durante os anos ja executados do
projeto, por mais de 3 anos consecutivos e figue comprovado pela Sociedade
Emissora eventuais riscos a estabilidade financeira do empreendimento no que tange
as correcdes de precos da energia, fica facultado a Sociedade Emissora a opgéo de
prorrogacao da vigéncia deste Contrato, de forma a comportar o tempo necessario

para o pagamento das amortiza¢cfes nos termos do item 6.1.4.1.

6.1.6. Remuneracdo do Investidor. A remuneracdo total individual a ser recebida
mensalmente por cada Investidor (“RI”) em razdo dos pagamentos correspondera ao
produto da multiplicacdo da Remuneracdo Pré-fixada mensal por Titulo de
Investimento — RPFTI — pela quantidade de Titulos de Investimentos detidos pelo

Investidor (“TI"). Assim temos:

RI = RPFTI XTI
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6.1.7. Pagamentos. A apuracdo e distribuicdo dos pagamentos pela Sociedade
Emissora ocorrera mensalmente, até o quinto dia atil de cada més. (“Evento de

Distribuicdo”).

6.1.8. Apuracdo Contabil. A Sociedade Emissora devera manter registro e
contabilizagdo constantes e atualizados de todas as Receitas, Custos, Tributos Sobre
Vendas, Despesas, Tributos Sobre Lucro e Resultado Financeiro incorridos ou

auferidos a partir da exploracdo do Empreendimento.

6.1.9. Garantias e Seguros: A composicdo definida abaixo apresenta todos os

elementos de seguranca e garantias a serem ativados para o Projeto:

I. Penhora das Quotas Sociais da Sociedade. Com o0 objetivo de assegurar ao
Investidor a garantia do cumprimento contratual, fica estabelecido o penhor de 100%
das quotas sociais da Sociedade Emissora correspondente ao percentual do direito de
participacdo de cada Investidor no capital social da Sociedade Emissora no caso de
acionamento da garantia, o qual sera celebrado em pacto adjeto, no qual serdo
celebradas disposi¢cfes aplicveis as quotas sociais empenhadas, e serd considerado

parte integrante deste instrumento, para todos os efeitos.

Il. Registro do Direto Real de Superficie. Com base no instrumento contratual,
anexo a esta Oferta Publica, de Compromisso de Concessao Parcial de Direito Real
de Superficie a Sociedade Emissora, com duracdo de 15 anos, que da direito a
exploracdo e operagdo da &rea onde o Projeto serd executado, sera firmado, apds o
atingimento de 60% da captacdo dos recursos, a lavratura da Escritura do Direito Real
de Superficie, sob pena de ndo liberacdo dos recursos caso este ndo seja

devidamente registrado.

lll. Penhor do Gerador Fotovoltaico: Com o objetivo de assegurar ao Investidor a
garantia do cumprimento contratual, fica estabelecido o penhor do Gerador
Fotovoltaico, o qual serd celebrado via instrumento particular a parte com as
disposicdes aplicaveis e sera considerado parte integrante deste instrumento, para

todos os efeitos.

IV. Seguro Garantia e de Riscos de Engenharia da Obra. Com o objetivo de
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assegurar o periodo que compreende a implantacdo do Projeto, fica estabelecido, em
carater obrigat6rio, que a obra sé podera ser iniciada apés a contratacdo do Seguro
Garantia e Seguro Engenharia pelo prazo de 6 (seis) meses, tempo necessério para

a implantacédo e ativagdo da Usina.

V. Garantia de Contratacdo da Usina. Com base no instrumento contratual de Local
da Usina de geracdo, anexo a esta Oferta Publica, pelo prazo de 15 anos, a contar da
data de ativacdo do empreendimento, fica estabelecido: a) o valor inicial de R$ 0,69
(sessenta e nove centavos de real) por KW/h (Quilowatt por hora), que sera corrigido
anualmente pelo IPCA nos termos da clausula 6.1.5.2; b) a efetivacdo deste Contrato
€ critério obrigatorio para a liberacdo dos recursos apo6s a finalizacdo da captacao para

o Projeto.

VI. Garantia Fidejusséria. Por fim, ainda com o objetivo de assegurar ao Investidor, a
garantia do cumprimento contratual, fica estabelecida a instituicAo de garantia
fidejussoria, nomeando como bastante Fiador o Interveniente-Anuente OESTE SOLAR
ENERGIA LTDA, que figura, também, como principal pagador, responsabilizando-se
pelo fiel cumprimento do presente, sem excec¢éo de quaisquer clausulas, mesmo que o

presente contrato passe a vigorar por tempo indeterminado.

(a) O Fiador renuncia expressamente os beneficios contidos nos artigos 827,
830 e 835 da Lei n° 10.406/2002 (“Cédigo Civil Brasileiro”) e ndo se eximira de
responsabilidade solidaria em virtude de decurso de prazo até que todas as
obrigacBes pecuniarias sejam devidamente satisfeitas pela Sociedade

Emissora perante o Investidor.

(b) Casos o Fiador venha a iniciar processo de recuperacéo judicial, faléncia ou
encontre-se em comprovado estado de insolvéncia, ou em caso de
falecimento, a sociedade investida devera substitui-lo(s) em até 10 (dez) dias,
sob pena de facultar ao investidor a rescisdo contratual com atribuicdo de

culpa a Sociedade Emissora.
(c) uma vez cometidas infracdes que gerem multas pecuniarias por parte da

Sociedade Emissora, o fiador fica, de igual modo, obrigado ao pagamento

destas, contrato de investimento coletivo respondendo solidaria e
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integralmente por todo débito que for gerado a partir do presente instrumento
perante 0 investidor, inclusive consectarios moratérios e honorarios

profissionais, quando cabiveis.

6.1.10. Resgate Antecipado. Os Titulos de Investimento ndo poderdo ser
antecipadamente resgatados e ou amortizados pela Sociedade Emissora antes do 12°
(décimo segundo) ano completo a contar da Data de Emisséo, sé podendo sé-los no
caso de ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento dos Titulos de Investimento e a

critério exclusivo dos investidores, observado o previsto no CAPITULO VIII deste

contrato.

6.1.11. Nota de Negociacdo e Registro. Os Titulos de Investimento serdo

representados por meio de uma nota de negociagdo ("Nota de Negociacdo"), a ser

emitida pela Plataforma quando da Concluséo da Oferta, da qual constara (i) nome do
Investidor; (ii) nome da Sociedade Emissora; (iii) Data de Encerramento da Oferta; (iv)
valor total investido na Sociedade Emissora no ambito da Oferta pelo Investidor e (v)

guantidade de Titulos de Investimento detida pelo Investidor.

6.1.12. Comprovacao de Titularidade. A Sociedade Emissora desde ja concorda com
a emissdo da Nota de Negociacdo a cada Investidor pela Plataforma apoés a
Conclusdo da Oferta, e reconhece que a Nota de Negociacdo comprovara a

titularidade de cada Titulo de Investimento.

6.1.13. Registro Digital. A Plataforma manterd, ainda, por meio da Plataforma, um
registro digital do investimento realizado por cada Investidor na Sociedade Emissora
nos termos deste Contrato, com o0 que a Sociedade Emissora e os Investidores desde

ja concordam

CAPITULO VI

ASSEMBLEIA DE INVESTIDORES

7.1. Caracteristicas da Assembleia. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo,
cumpridos os requisitos previstos neste Capitulo, reunir-se a fim de deliberar sobre o

exercicio de seus direitos e deveres previstos sob este Contrato ou de quaisquer
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outras matérias que sejam de interesse dos Investidores (“Assembleia de

Investidores”). As deliberagcdes tomadas em Assembleia de Investidores seréo
vinculativas e produzirdo efeitos em relacdo a todos os Investidores e a todos os
Titulos de Investimento em circulacdo, independentemente do comparecimento ou

voto.

7.2, Para fins deste Contrato, serdo considerados Titulos de Investimento em
circulacéo todos os titulos de investimento distribuidos na Oferta que ndo tenham sido
resgatados ou extintos de qualquer forma, observado o disposto na Clausula 7.7
("Instalag@o") a baixo, para fins de estabelecimento dos quoéruns de instalacdo e

deliberacao.

7.3. Convocacdo. A Assembleia de Investidores podera ser convocada pela
Representante ou por qualquer Investidor que tenha sido nomeado para tanto por
Investidores que detenham, no minimo, 10% (dez por cento) dos Titulos de

Investimento entdo em circulacdo (“Convocador”).

7.4. Edital de Convocacao. O edital de convocacdo para a Assembleia de
Investidores devera ser encaminhado, pelo Convocador para todos os Investidores
titulares de Titulos de Investimento entdo em circulacdo e devera conter
necessariamente data e hora de instauracdo da Assembleia de Investidores, a ordem
do dia, o modelo do Boletim de Voto a Distancia a ser preenchido pelos Investidores,
bem como o link de acesso para a sala do Sistema de Videoconferéncia escolhido

(“Edital de Convocacao”).

7.5. Prazo para Convocacdo. O Edital de Convocagédo devera ser encaminhado aos

Investidores com no minimo 8 (oito) dias de antecedéncia na primeira convocacao e

no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia na segunda convocacao.

7.6. Sistema de Videoconferéncia. A Assembleia de Investidores sera sempre
realizada digitalmente, através de videoconferéncia, por meio do Programa de RI ou
de outra plataforma adequada, como, por exemplo, as plataformas Zoho Meeting,

Zoom, Webex ou Google Meet (“Sistema de Videoconferéncia”). O Sistema de

Videoconferéncia devera garantir a seguranca, confiabilidade e transparéncia da

assembleia, o registro de presenca e identificacdo dos Investidores ou seus
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mandatérios, o exercicio e registro do direito de voto a distancia pelos participantes, a
possibilidade de envio de manifestacbes escritas durante a assembleia pelos
participantes e o registro dessas manifestagcbes, bem como a gravacdo integral da

videoconferéncia.

7.7. Instalacdo. A Assembleia de Investidores instalar-se-4, em primeira convocacao,
com a presenca de Investidores que detenham, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
dos Titulos de Investimento em circulacdo e, em segunda convocacdo, com qualquer

namero (“Instalacéo”).

7.7.1. Presenca Total. Sera considerada regular, independente de convocacédo, a
Assembleia de Titulares de Titulos de Investimento a que comparecerem todos 0s

titulares de Titulos de Investimento.

7.7.2. Presenca Facultativa da Sociedade Emissora. Sera facultada a presenca dos

representantes legais da Sociedade Emissora na Assembleia de Investidores.

7.8. Voto. Os Investidores serdo representados nas deliberacbes da Assembleia de
Investidores conforme a quantidade de Titulos de Investimento de que sejam titulares,

na proporcgado 1:1 (1 (um) voto para 1 (um) Titulo de Investimento).

7.8.1. Impedimento. A Sociedade Emissora, seus sOcios ou acionistas controladores
e sociedades controladas, coligadas e sob controle comum, bem como respectivos
diretores ou conselheiros e respectivos conjuges, nao terdo direito a voto nas

deliberacdes da Assembleia de Investidores.

7.8.2. Voto a distancia. Sem prejuizo de sua participagdo e manifestacdo de voto na
Assembleia de Investidores, os Investidores também poderdo se manifestar a respeito
das matérias incluidas na ordem do dia mediante o envio de boletim de voto a
distancia ao Convocador, conforme modelo constante do Edital de Convocacgéo, com

até 24 (vinte e quatro horas) de antecedéncia a Instalacdo (“Boletim de Voto a

Distancia”). O Convocador sera pessoalmente responsavel por receber e organizar
todos os Boletins de Voto a Distancia e repassa-los, conforme aplicavel, ao Presidente
da Assembleia em até 24 (vinte e quatro horas) apés a conclusdo da Assembleia de

Investidores.
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7.8.2.1. O modelo de Boletim de Voto a Distancia disponibilizado no Edital de
Convocacao devera conter, no minimo, as seguintes informagdes e orientacdes: (i) a
ordem do dia, com as matérias a serem discutidas na Assembleia de Investidores; (ii)
a indicagdo dos documentos que devem ser enviados pelo participante para
verificacdo de sua identidade, e, se cabivel, de seu mandatério; (iii) a orientacdo para
seu envio ao Convocador; e (iv) a orientacdo sobre as exigéncias formais a serem
observadas para a validade do voto. As matérias indicadas no Boletim de Voto a
Distancia deverado ser escritas em linguagem clara e objetiva e formuladas como uma
proposta, de modo que o titular do Titulo de Investimento precise apenas aprovéa-la,

rejeita-la ou abster-se.

7.8.2.2. O envio do Boletim de Voto a Distancia ndo impede o titular do Titulo de
Investimento de se fazer presente a Assembleia de Investidores, por si proprio ou por
seu mandatério, e exercer seu direito de participacdo e votacdo durante o conclave,

caso em que o Boletim de Voto a Distancia enviado sera desconsiderado.

7.9. Quérum de Deliberacdo. As matérias discutidas na Assembleia de Investidores
serdo aprovadas por maioria qualificada de 2/3 (dois tercos) dos votos representativos
da totalidade dos Titulos de Investimento detidos pelos presentes na assembleia,
incluindo aqueles que se manifestarem por voto a distancia, salvo se de outra forma

expressamente previsto neste Contrato.

7.10. Representacao. Fica admitida a constituicdo de mandatarios para representar
os Investidores na Assembleia de Investidores, sejam eles proprios titulares de Titulos
de Investimento ou né&o, desde que os instrumentos de mandato, acompanhados de
eventuais outros documentos comprobatérios aplicaveis, sejam enviados ao

Convocador com até 24 (vinte e quatro horas) de antecedéncia a Instalacao.

7.11. Presidéncia e Secretaria. A presidéncia da Assembleia de Investidores cabera
ao Convocador ou, alternativamente, ao Investidor de outro modo eleito pela maioria
simples dos presentes com direito a voto (“Presidente”). A secretaria da Assembleia de

Investidores serd apontada pelo Presidente (“Secretaria”).

Y

7.12. Competéncia. Incumbe ao Presidente e a Secretaria elaborar a ata da

Assembleia de Investidores, coletar as manifestacbes e os votos dos titulares dos
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(i)

Titulos de Investimento, organizar e validar os Boletins de Voto a Distancia, organizar
e validar os instrumentos de mandato e demais documentos relativos a representacao
do Investidor, elaborar a lista de presenca e o mapa de votos, assegurar a presenca
do quorum de instalagdo, verificar o quérum de deliberacdo e assegurar que a
videoconferéncia seja gravada e disponibilizada, junto da respectiva ata, a todos os
titulares de Titulos de Investimento em circulacdo, seja por meio do Programa de Rl ou

por e-mail.

7.13. Ratificacdo pela Sociedade Emissora. Uma vez aprovadas as matérias
deliberadas em sede de Assembleia de Investidores, nos termos deste Capitulo VII,
caberd a Sociedade Emissora a prerrogativa de ratificar ou rejeitar, a sua
discricionariedade, as referidas deliberacdes, conforme aplicavel. Caso ratificadas as
deliberacdes pela Sociedade Emissora, caberd a Plataforma (Representante) e a

Sociedade Emissora aditarem o presente Contrato de acordo.

7.14. Representante. As deliberacbes tomadas pela Assembleia de Investidores
obrigardo todos os Investidores, cabendo a Representante representar a totalidade
dos titulares de Titulos de Investimento em circulagcéo, perante a Sociedade Emissora
ou terceiros, ficando desde ja4 autorizada para assinar documentos, celebrar
instrumentos e executar quaisquer outras a¢cdes necessarias para fins de cumprimento
e execucdo das respectivas deliberacbes aprovadas, nos termos da Clausula 4.1

acima.

CAPITULO VI

VENCIMENTO DOS TiTULOS DE INVESTIMENTO

8.1. Hipdéteses de Vencimento. Os Titulos de Investimento poderdo ser declarados

vencidos ("Vencimento"), de acordo com os termos deste CAPITULO VIII, em caso de

ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos ("Eventos de Vencimento"):

descumprimento, pela Sociedade Emissora, de qualquer obrigacdo nao
pecunidria prevista neste Contrato que: a) ndo esteja previsto em um dos
demais Eventos de Vencimento descritos nesta Clausula 8.1, e b) nédo seja

sanado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de recebimento da
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

respectiva notificacdo de descumprimento enviada pela Plataforma ou por um
dos Investidores, exceto se a Maioria dos Investidores consentir em prorrogar o

referido prazo;

descumprimento, pela Sociedade Emissora, das obrigacdes de divulgacdo dos
Indicadores de Performance definidos no item (iv) da Clausula 10 abaixo que
ndo seja sanado no prazo de 10 (dez) dias contados de sua verificacdo, exceto

se a Maioria dos Investidores consentir em prorrogar o referido prazo;

cisdo, fusdo ou incorporacdo da Sociedade Emissora, exceto por uma ciséo,
fusdo ou incorporagdo da Sociedade Emissora autorizada pela Maioria dos

Investidores;

alteracdo de controle da Sociedade Emissora (conforme definicdo de controle
prevista no artigo 116 da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada, "Controle"), por meio de uma Unica ou uma série de operacdes
correlatas, seja em decorréncia de alienagdo de Controle direta ou indireta
pelos Sdcios Controladores, seja em decorréncia de aumento de capital com
subscricdo que resulte na referida alteracdo de Controle, sem a anuéncia

prévia da Maioria dos Investidores;

alienacéo, por meio de uma Unica ou uma série de operacdes correlatas, da
totalidade ou de quase totalidade dos negécios e ativos da Sociedade

Emissora, de tal forma que venha a materialmente esvaziar o seu patriménio; e

em relagdo a Sociedade Emissora: (a) decretacdo de faléncia; (b) pedido de
autofaléncia; (c) pedido de recuperacao judicial ou de recuperagéo extrajudicial,
independentemente do deferimento do respectivo pedido; ou (d) liquidacéo,

dissolucao ou extingcao.

8.1.1. Consentimento da Maioria dos Investidores. A autorizacdo, anuéncia e
consentimento dos Investidores para fins do disposto na Clausula 8.1 serdo
considerados obtidos mediante a autorizagédo, anuéncia ou consentimento, por meio
da Plataforma, ou por outro meio legalmente idéneo e previamente acordado pelas

Partes, dos Investidores titulares de mais de 50% (cinquenta por cento) dos Titulos de
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Investimento ainda em circulacdo ("Maioria dos Investidores"), 0s quais serao
representados por seus votos em Assembleia Geral de Investidores convocada para
este fim nos termos do CAPITULO VIl acima, sendo que tal autorizacdo, anuéncia e

consentimento da Maioria dos Investidores vinculardao todos os Investidores.

8.2. Penalidades. Nas hipdteses de ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento de
gue tratam os itens (i) a (vi) acima, a Sociedade Emissora ficara sujeita ao pagamento
de multa ndo compensatdria aos Investidores, em valor equivalente a taxa simples de
10% (dez por cento) do valor nominal dos Titulos de Investimento ao ano, a contar, pro

rata temporis, da Data de Encerramento da Oferta até a data da ocorréncia do Evento

de Vencimento (“Multa Nao-Compensatoéria”).

8.3. Resgate ou Manutencao dos Titulos. Nas hipéteses de ocorréncia de um dos
Eventos de Vencimento de que tratam os itens (i) a (vi) da Clausula 8.1 acima, cabera
a cada Investidor optar, individualmente, por uma dentre as seguintes alternativas: (a)
resgatar a integralidade de seus Titulos de Investimento, fazendo jus ao pagamento,
pela Sociedade Emissora, do valor correspondente a soma dos Valores Nominais
Unitarios dos Titulos de Investimento resgatados, devidamente acrescidos (i) da Multa
Nao-Compensatéria prevista na Clausula 8.2 acima e (ii) dos encargos moratérios
aplicaveis, nos termos da Clausula 9.2 abaixo; ou (b) manter a integralidade de seus
Titulos de Investimento perante a Sociedade Emissora, a fim de participar no
Resultado Liquido do Empreendimento, abrindo mé&o, neste caso, da Multa N&o-

Compensatoria (“Opcao Individual”).

8.4. Opcao Individual. Cada Investidor dever4d manifestar sua Opg¢é&o Individual pelo
resgate ou manutencdo dos seus Titulos de Investimento em até 10 (dez) dias a
contar do recebimento da notificacdo da ocorréncia de um Evento de Vencimento, na
forma da Clausula 15.10 abaixo, sendo que a ndo manifestagdo de um Investidor
dentro deste prazo implicara sua anuéncia técita e irrevogavel ao resgate integral de
seus Titulos de Investimento, com o devido pagamento dos valores indicados na
Clausula 8.3 acima. Os Titulos de Investimento resgatados serdo considerados
vencidos apos o fim do prazo de manifestacdo acima indicado, para fins de contagem

do prazo de pagamento definido na Clausula 9.1 abaixo.
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CAPITULO IX
PAGAMENTO EM DINHEIRO

9.1. Local e Prazo de Pagamento. Os pagamentos em dinheiro referentes a este
Contrato a que os Investidores fizerem jus serdo efetuados pela Sociedade Emissora,

mensalmente, nos termos da clausula 6.1.7, em parcela Unica, devidamente corrigidas

pela incidéncia pro rata temporis da Atualizagdo Monetaria cabivel, conforme definigcdo

das Clausulas 6.1.3, 6.1.4 e 6.1.5, que versam respectivamente sobre Amortizacao,

Remuneracdo e Reajuste anual com base no IPCA, diretamente ao respectivo
Investidor, em moeda corrente nacional, em conta corrente ou de pagamentos por ele
informada no momento do investimento, por meio de (i) depdsito a vista identificado,
(ii) documento de ordem de crédito — DOC, ou (iii) transferéncia eletrénica disponivel —
TED, a escolha da Sociedade Emissora, nos termos da regulamentacao em vigor e da
Clausula 8.3 acima. Cabera ao Investidor manter suas informacgdes bancarias junto as
demais Partes devidamente atualizadas, devendo informa-los, por meio da Plataforma
ou por outro meio legalmente idéneo e previamente acordado entre as Partes, caso
modifique ou encerre a conta corrente ou de pagamentos original que tenha utilizado
para fins do investimento, ndo se responsabilizando as demais Partes caso o
pagamento ndo possa ser viabilizado em decorréncia do encerramento ou modificacdo
de conta que ndo tenha sido previamente informado pelo Investidor, ndo cabendo,
neste caso, 0 pagamento de encargos moratdrios previstos na Clausula 9.2 ao

Investidor.

9.2. Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
guantia devida aos Investidores nos termos deste Contrato, 0os débitos em atraso
ficardo sujeitos a (i) juros de mora calculados pro rata temporis desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, pela taxa de 1% (um por cento) ao
més, sobre o montante devido e ndo pago, independentemente de aviso, notificacdo
ou interpelacao judicial ou extrajudicial; e (i) multa moratéria convencional, irredutivel

e de natureza ndo compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo

pago.

9.3. Prorrogacao dos Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacdo relativa a este Contrato, até o primeiro dia (til
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(i)

(ii)

(iif)

(iv)

subsequente, se o vencimento coincidir com dia em que ndo haja expediente
comercial ou bancario no local de pagamento, sem nenhum acréscimo aos valores a

serem pagos.

CAPITULO X

OBRIGACOES E DECLARACOES DA SOCIEDADE EMISSORA E SOCIOS

10.1. Obriga¢cGes. Sem prejuizo de outras obrigacfes expressamente previstas na
legislacdo, nas regulamentacbes aplicaveis e nos demais documentos da Oferta,
incluindo, sem limitacdo, no Contrato de Prestacao de Servi¢os a Sociedade Emissora

e os Intervenientes-Anuentes obrigam-se a:

utilizar a integralidade dos recursos aportados pelos Investidores nos termos
deste Contrato de acordo com o previsto na Clausula 5.7 acima (Destinacdo e

Utilizagcao dos Recursos);

arcar, de forma exclusiva, com todos 0s custos relativos: (a) a Oferta, incluindo

as publicacbes necessarias de acordo com a legislacéo e regulacdo aplicavel;
(b) a contratacdo de assessores juridicos e/ou financeiros; e (c) todas e
quaisquer outras providéncias necessarias para a emissao e manutencdo dos

Titulos de Investimento;

prestar, por meio da Plataforma, ou por outro meio legalmente idoneo e
previamente acordado pelas Partes, as informacgfes razoavelmente requeridas

pelos Investidores;

a cada 3 (trés) meses, divulgar, por meio da Plataforma, ou por outro meio
legalmente idéneo e previamente acordado pelas Partes, as informacgfes

guanto a evolucdo dos indicadores-chave de performance definidos no

momento da Oferta (“Indicadores de Performance”), conforme listados no

ANEXO V e conforme modelo de contetdo da divulgagcdo fornecido pela
Plataforma, informacdes estas que ficardo disponiveis na Plataforma para os
Investidores e que deverdo ser disponibilizadas pela Sociedade Emissora até

(i) a Data de Vencimento ou a ocorréncia de um Evento de Liquidez ou Evento
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v)

(vi)

(vii)

(vii)

(ix)

de Dissolucéo, com o pagamento de todos os valores devidos aos Investidores
nos termos deste Contrato, ou (ii) a Conversdo em Acdes da totalidade dos

Titulos de Investimento, 0 que ocorrer primeiro;

assegurar que todas as informacbes prestadas aos Investidores sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores

uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicbes que incidam ou
venham incidir sobre a Oferta e que sejam de sua responsabilidade, inclusive
em relagdo a eventuais taxas que venham eventualmente a ser exigidas por

orgaos reguladores e/ou autorreguladores, conforme o caso;

exigir que os seus administradores atuem adequadamente nos termos dos

respectivos contratos de trabalho firmados entre a Sociedade Emissora e cada
um dos seus administradores, prevendo os critérios de dedicacdo, que pode vir
a dar-se inclusive por meio da prestacdo de servicos a outras sociedades que

componham o grupo econdmico da Sociedade Emissora;

celebrar contratos com seus colaboradores prevendo que toda propriedade
intelectual desenvolvida por eles no contexto de sua relagédo de colaboracao
com a Sociedade Emissora seja de propriedade exclusiva ou devidamente

licenciada pela Sociedade Emissora;

comunicar a Plataforma, por escrito, a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situacbes que sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativamente
sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obriga¢cBes, no todo ou
em parte, assumidas perante os Investidores, bem como qualquer fato ou
evento que possa gerar um Evento de Liquidez ou Evento de Dissolugdo, ou
que guarde relagdo com o exercicio de qualquer direito previsto neste Contrato
pelos Investidores, em especial com relacdo a op¢édo de Conversdo em Acgbes

aqui prevista, incluindo, sem limitac&o, os eventos listados abaixo:

(a) Quaisquer novas rodadas de financiamento pelas quais passe a

Sociedade Emissora, sendo assim entendidas aquelas negociacdes
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)

(xi)

(xii)

para receber aportes de investidores sob a forma de mutuos, matuos
conversiveis em participacdo societéria, opcdes de compra de acdes,
aclOes, e quaisquer Valores Mobiliarios, devendo comunicar o valor dos
aportes negociados e as condi¢cdes dos aportes, podendo manter sigilo

sobre a identidade da contraparte ou investidor;

(b) Qualquer reestruturacdo societdria que envolva a criagdo de novas
entidades relacionadas a Sociedade Emissora, incluindo subsidiarias,
holdings, controladoras e sociedades controladas, sejam elas sediadas

no Brasil ou em pais estrangeiro;

(c) Negociacdes para a alienacado do Controle da Sociedade Emissora, ou
quaisquer negociacdes que envolvam acdes ou quotas que componham
0 bloco de controle da Sociedade Emissora, que venham ou possam vir
a resultar em uma alteracdo da composi¢do do bloco de controle da

Sociedade Emissora; e

(d) Pedidos de faléncia ou recuperacao judicial, o inicio de processo de
liquidacdo ou qualquer outro evento que dé ensejo a um Evento de

Dissolucéo.

tomar as medidas necessarias para que todo envio e recebimento de
comunicagbes e notificagbes entre a Sociedade Emissora e os Investidores
durante o andamento da Oferta sejam realizados por meio da Plataforma, e,

apos concluida a Oferta, nos termos da Clausula 16.10.2 abaixo;

informar a Plataforma, trimestralmente, os seguintes indicadores: (a) posi¢do
de caixa; (b) Receita média mensal atual; (c) Queima de caixa média mensal;
(d) faturamento do ultimo trimestre; (e) pessoas na equipe, com recorte de

diversidade: género, racial e sexualidade; e (f) altimo valuation marcado;

assegurar que, na hipétese de conversado dos Titulos de Divida em acdes da
Sociedade Emissora, em caso de liquidacdo da Emissora (e.g.: dissolucéo,
faléncia etc.), os Investidores, agora acionistas, receberédo o valor pendente de

amortizacdo que tiverem investido na propor¢cdo de sua participacéo no total de
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(i)

(ii)

(iii)

acoes preferenciais emitidas pela empresa.

10.1.1. Repagamento. Em caso de descumprimento das obrigacbes estabelecidas
nesta Clausula 10.1, mediante notificacdo escrita enviada exclusivamente pela
Plataforma e o decurso do prazo de saneamento de 20 dias, a Sociedade Emissora
ficara sujeita ao pagamento aos Investidores de valor equivalente ao valor nominal dos
Titulos de Investimento, acrescido de uma taxa de 10% (dez por centro) ao ano sobre
esse valor, a contar, pro rata temporis, da Data de Encerramento da Oferta até a data

da ocorréncia do descumprimento ("Repagamento”). A Assembleia de Investidores

podera deliberar pela ndo aplicacao da penalidade ora prevista.

10.2. Declarac¢des. A Sociedade Emissora desde ja declara que:

€ uma sociedade devidamente constituida e regular, nos termos da legislacao
vigente, e esta solvente e em dia com todas as suas obriga¢fes, legais ou
convencionais, de natureza fiscal, trabalhista, sindical, previdenciaria ou

comercial;

possui todas as autorizacbes e anuéncias, de seus sécios ou quaisquer
terceiros interessados, havendo praticado todos o0s atos societarios e
contratuais necessarios para a celebracdo do presente Contrato, de modo que
ndo ha nenhuma vedagéo, restricdo ou condicionamento legal, contratual ou
societario ao exercicio dos direitos garantidos aos Investidores nos termos

deste Contrato;
detém a propriedade ou a legitima titularidade dos direitos de uso das marcas,
dominios de internet e softwares necessarios para o desenvolvimento de seu

plano de negdcios, ndo infringindo ou conflitando com direitos de propriedade

intelectual de terceiros.

CAPITULO XI

CESSAO

11.1. Cessao. Os Investidores poderdo transferir os Titulos de Investimento de que
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sejam titulares (“Cedentes”), para um terceiro (“Cessiondrio”) livremente e mediante
(a) assinatura de um termo de cessdo entre Cedente e Cessionario, no formato do
ANEXO VI ao presente Contrato, preferencialmente em formato eletronico ("Termo de
Cessaan"); (b) assinatura, pelo Cessionario, se cabivel, de procuragdo constituindo a
Representante como sua mandataria, no formato do ANEXO Il a este Contrato,
conforme termos dispostos no Capitulo IV acima; e (c) divulgacéo prévia a Sociedade
Emissora, por meio da Plataforma, ou por outro meio legalmente idéneo e previamente
acordado pelas Partes, da referida cessdo e de quaisquer situacdes que possam

configurar conflito de interesses entre o Cessionario e a Sociedade Emissora.

CAPITULO XlI

ACESSO A INFORMAGAO

12.1. Informacdes. Estardo disponiveis aos Investidores na Plataforma as
informacdes essenciais da Oferta, bem como todas as informacg@es relevantes que a
Sociedade Emissora vier a divulgar, incluindo, sem limitacdo, os Indicadores de
Performance, sendo que (i) caberd a Sociedade Emissora disponibilizar essas
informacgdes e (ii) tais informagdes apenas serdo disponibilizadas na Plataforma até
Vencimento da integralidade dos Titulos de Investimento, com o pagamento de todos

os valores devidos aos Investidores nos termos deste Contrato.

CAPITULO XlII

CONFIDENCIALIDADE

13.1. Confidencialidade. As Partes declaram reconhecer e concordar, no contexto
do crowdfunding de investimento, com a importancia estratégica, a complexidade e a
necessidade de total confidencialidade das informagfes operacionais e financeiras da

Sociedade Emissora.

13.2. Informacdes Confidenciais. Nenhuma das Partes pode, por si, por seus
representantes, funcionarios, empregados, afiliadas ou partes relacionadas, revelar ou
usar quaisquer informagdes confidenciais a que tiver acesso com relacdo a outra

Parte, em decorréncia deste Contrato ou qualquer documento relacionado
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("InformacBes Confidenciais"), exceto Unica e exclusivamente para os fins

especificamente previstos neste Contrato. As Partes, individualmente, comprometem-
se com relagdo a outra Parte a: (i) ndo utilizar as Informacdes Confidenciais para
gualquer finalidade que nédo seja aquela relacionada Unica e exclusivamente ao objeto
deste Contrato; e (ii) ndo revelar as Informacfes Confidenciais a qualquer terceiro sem
0 prévio consentimento por escrito da parte reveladora, observado o disposto no item

(i) desta clausula.

13.3. Excec¢des. Nao estdo vinculadas ao dever de confidencialidade as informacdes
de qualquer das Partes que: (i) possam vir a ser obtidas legal e livremente junto a
qualquer reparticdo publica ou 6rgdo governamental, seja federal, estadual ou
municipal; (i) s&o ou venham a ser de dominio publico, sem o descumprimento da
obrigacdo de sigilo de que trata esta clausula; (i) sejam desenvolvidas
independentemente pela Parte receptora, sem o uso de qualquer Informacéo
Confidencial; (iv) cuja divulgacdo seja requerida por for¢ca de lei, ordem judicial ou
regulador; (v) forem licitamente recebidas, por qualquer das Partes, de terceiros que

nao estejam sujeitos a qualquer obrigacéo de sigilo para com a outra Parte.

13.4. Divulgacao a Autoridades. A obrigacdo de confidencialidade aqui prevista
ndo impede que as Partes divulguem informacbes a qualquer autoridade
governamental nos termos e nos estritos limites de uma eventual ordem judicial ou de
regulador que lhes for dada nesse sentido. Caso qualquer das Partes seja obrigada,
conforme exigido pela autoridade governamental competente, a divulgar no todo ou
em parte qualquer Informacéo Confidencial, tal Parte podera fazé-lo, sem dar margem
a indenizagbes ou encargos. Entretanto, devera, em qualquer caso: (i) fornecer
somente a parte das informagfes e documentos que seus assessores considerarem
legalmente exigivel; (ii) realizar todos os esfor¢os necessarios para obter garantias de
gque quem solicitou referidas informagGes/documentos dard tratamento sigiloso as
InformagBes Confidenciais; e (iii) notificar a Parte afetada prontamente e por escrito
sobre a necessidade de quebra de sigilo, possibilitando-a a tomar as medidas cabiveis

para proteger o sigilo das Informag¢des Confidenciais solicitadas.
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CAPITULO XIV

PRAZO DE VIGENCIA E RESCISAO

14.1. Inicio da Vigéncia. O presente Contrato entra em vigor:

0] com relagéo a Plataforma e a Sociedade Emissora, na data de sua assinatura;

e

(i) com relacdo a cada Investidor, a partir da data da assinatura do respectivo
Termo de Adesao (ANEXO 1).

14.1.1. Prazo de Vigéncia. O presente Contrato deverd permanecer em vigor pelo
prazo de até 180 (centro e oitenta) meses apd6s o encerramento bem sucedido da
oferta, sendo automaticamente rescindido apenas na hipotese de Cancelamento da
Oferta.

CAPITULO XV

DISPOSIGCOES GERAIS

15.1. Aditamentos. Os aditamentos a este Contrato ou aos seus Anexos somente
terdo eficacia se efetivados por escrito e assinados por representantes autorizados

das Partes.

15.2. Boa-Fé. As Partes declaram (i) serem plenamente capazes para a celebragéo
deste Contrato; e (ii) que os termos e condicbes deste Contrato foram ativamente
negociados e redigidos de boa-fé pelas Partes, agindo estas na plena expressao e
livre exercicio de suas vontades, com ampla discussdo e esclarecimento sobre os
respectivos direitos e obrigaces ora estipulados. As Partes se comprometem a fazer
tudo o que for razoavel, necesséario e desejavel, com boa-fé e cooperacdo, para

realizar o espirito e o objeto do presente Contrato.

15.3. Irrevogabilidade. O presente Contrato € celebrado em caréater irrevogavel e
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irretratavel, obrigando integralmente as Partes por si e por seus respectivos herdeiros,

sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

15.4. Auséncia de Renuncia. O fato de qualquer das Partes ndo exigir, a qualquer
tempo, o cumprimento de qualquer obrigagdo ou deixar de exercer algum direito, ndo
sera interpretado como renuncia a direito ou novacéo de obrigacdes, tampouco devera
afetar o direito de exigir o cumprimento de toda e qualquer obrigacdo contida neste

Contrato.

15.5. Autonomia das Disposicdes. Na eventualidade de qualquer disposicdo deste
Contrato ser declarada invalida ou ineficaz, tal invalidade ou ineficacia ndo afetara as
demais clausulas, termos ou disposi¢cdes, que permanecerdo em pleno vigor e
eficacia, como se a disposi¢ao viciada jamais tivesse existido, sendo tais clausulas,

termos ou disposic¢des interpretados da forma a melhor exprimir a intencdo das Partes.

15.6. Tributos. Todos os tributos, custos e despesas incorridos no que diz respeito a
este Contrato serdo pagos pela Parte que neles tiver incorrido ou pelo respectivo

responsavel tributario ou previdenciario, na forma da legislacdo em vigor.

15.7. Titulo Executivo. Toda e qualquer quantia devida por forgca ou em razao deste
Contrato podera ser cobrada por via de processo de execucgao, visto que as Partes
desde ja reconhecem tratar-se de quantia liquida, certa e exigivel, com a qualidade de

titulo executivo extrajudicial, nos termos da legislagéo vigente.

15.8. Execucao Especifica. Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial, de
forma que a inobservancia e o descumprimento das obrigacbes aqui estabelecidas
autorizardo as Partes prejudicadas a requerer a execucao especifica das obrigacdes
inadimplidas, de acordo com a legislacdo processual entdo vigente. A mera conversao
em pagamento de perdas e danos com relacdo ao ndo cumprimento das obrigacdes
aqui assumidas podera ndo ser suficiente para sanar tal descumprimento ou

inobservancia.
15.9. Indenizacdo. Alternativa ou cumulativamente a execucao especifica de

disposicado violada do presente Contrato, a Parte que se considerar prejudicada

podera pleitear, a seu exclusivo critério, a devida indenizacéo por perdas e danos.
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15.10. Comunicacdes.

15.10.1. Comunicacdes durante a Oferta. Todo o envio e recebimento de
comunicagdes e notificacdes entre a Sociedade Emissora e os Investidores durante o
andamento da Oferta seréo realizados eletronicamente, de forma idénea e segura, por

meio da Plataforma.

15.10.2. Demais Comunicacdes. Com excecdo das comunicacbes de que trata a
Clausula 15.10.1 acima, todas as notificacdbes e comunicagdes entre as Partes
deverédo ser feitas eletronicamente, por meio da Plataforma, ou, alternativamente, por
escrito e entregues por carta registrada, courier, em maos, ou enviadas por e-mail,
conforme o caso, para os enderecos descritos no predmbulo. Cabe a cada Parte
informar as alteracdes de enderecos fisicos e eletrbnicos que vier a realizar, também
por escrito e pelos mesmos meios indicados, sob pena de serem consideradas vélidas
as comunicacfes realizadas em enderecos fisicos desocupados ou enderecos

eletrénicos desativados.

15.11. AS PARTES ESTAO CIENTES DE QUE INEXISTE QUALQUER GARANTIA
OU COMPROMISSO DE RESULTADO FINANCEIRO FUTURO DO INVESTIMENTO
NA SOCIEDADE EMISSORA, EM RAZAO DOS RISCOS ATINENTES A OPERAGAO
AQUI TRATADA. DA MESMA FORMA, AS PROJECOES FINANCEIRAS E METAS
COMERCIAIS DEVEM SER ENTENDIDAS DE FORMA RESTRITIVA, NAO
PODENDO SER VINCULATIVAS AOS RESULTADOS OBTIDOS.

CAPITULO XVI

DA LEI APLICAVEL E DO FORO

16.1. Lei de Regéncia. Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com a

legislacdo da Republica Federativa do Brasil.

16.2. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Florian6polis-SC como anico

competente para dirimir quaisquer davidas ou controvérsias oriundas deste Contrato e
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de quaisquer documentos relacionados, com renlncia a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.
Estando assim justas e contratadas, as Partes celebram o presente Contrato, sendo

gue as Partes e 2 (duas) testemunhas assinam o presente Contrato eletronicamente

via Clicksign.

Florianépolis-SC, 22 de junho de 2023.

PARTES

FAZENDACHEIA TECNOLOGIA E INVESTIMENTOS AGROPECUARIOS LTDA.
PLATAFORMA OU REPRESENTANTE

ROSA SPE LTDA.
SOCIEDADE EMISSORA

INTERVENIENTES-ANUENTES

OESTE SOLAR ENERGIA LTDA.
CNPJ n°® 30.291.337/0001-66

SAMANTHA VIANNA DE ARRUDA
CPF n° 40.258.368-23
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TESTEMUNHAS

Tiago Vianna De Arruda
CPF: 266.017.518-71

Caroline Massakayan Hirasaka
CPF: 030.159.292-67
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ANEXO |

MODELO DE TERMO DE ADESAO

[NOME INVESTIDOR], [NACIONALIDADE], portador(a) da cédula de identidade
[RG/RNE] n° [NUMEROQO] — [ORGAO EMISSORY], inscrito(a) no CPF/MF sob o n° [CPF],
residente e domiciliado(a) a [ENDERECO] (“Investidor”), vem por meio do presente

termo de adeséo (“Termo de Adesao”):

(i) firmar sua intencdo de participar da oferta publica (“Oferta Publica” ou

simplesmente “Oferta”) de distribuicdo de titulos de investimento (“Titulos de
Investimento”), realizada com dispensa de registro, nos termos da Resolu¢cdo CVM n°
88 ("RCVYM88"), pela ROSA SPE LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ n°
46.282.743/0001-00, com sede na Avenida Doutor Hélio Ribeiro, 487, Edificio
Empresarial Concordesala 909, Paiaguas, Cuiaba/MT, CEP: 78.048-250, (“Sociedade
Emissora”), por meio do FAZENDACHEIA TECNOLOGIA E INVESTIMENTOS
AGROPECUARIOS LTDA., sociedade limitada, inscrito no CNPJ/MF sob n°
35.579.250/0001-02, com sede na Avenida Luiz Boiteux Piazza, 1302, Sala 01,
Cachoeira Do Bom Jesus, Florianopolis-SC, CEP 88.056-000, (“Plataforma”), com
captacdo de valor global de até R$6.500.000,00 (seis milhdes e quinhentos mil

reais), a ser destinados a subscricdo pelos investidores aderentes a presente Oferta

Publica; e

(ii) aderir integralmente ao Contrato de Investimento datado de 22/06/2023

(“Contrato de Investimento”), firmado entre a Sociedade Emissora e Plataforma

(“Representante”),qual tem por objeto estabelecer os termos e condi¢cdes nos quais 0s
investidores aderentes ao Contrato de Investimento realizardo o investimento na

Sociedade Emissora no ambito da Oferta.

Todos os termos aqui em letras mailsculas terdo o significado a eles atribuido no

Contrato de Investimento.

1. Declaracdes
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1.1. Compreensao das Informacdes da Oferta. Mediante a celebracdo do
presente Termo de Adesdo, o Investidor declara, para os devidos fins, que, ao investir
por meio da plataforma eletrbnica, operada pela Plataforma, disponivel em

"[https://www.fazendacheia.com.br/]" (“Plataforma Eletrénica”), e especificamente na

rodada de investimentos da Sociedade Emissora, obteve acesso e compreendeu
todas as informacgdes e regulamentos a ele disponibilizados relativos a Oferta definidos
pela CVM.

1.1. Investimento. Mediante a celebracdo do presente Termo de Ades&o, o

Investidor declara, para todos os fins de direito, que:

(i) compromete-se a subscrever e integralizar, na forma prevista nas Clausulas 2 e
3 do presente Termo de Adesdao, a importancia de R$[PREENCHER] ([PREENCHER]
reais) (“Investimento”) que correspondem a [PREENCHER] ([PREENCHERY]) Titulos
de Investimento objeto da Oferta, cujas caracteristicas estdo descritas no Contrato de

Investimento;

(i) tem plena ciéncia e conhecimento dos termos e condi¢cdes do Contrato de
Investimento e adere, em carater incondicional, irrevogavel e irretratavel, observado o
previsto na Clausula 4 abaixo, para todos os fins de direito, ao Contrato de
Investimento, passando a ser considerado “Investidor” para fins do Contrato de
Investimento, comprometendo-se a observar todos os termos e condi¢cdes do Contrato

de Investimento, incluindo, sem limitac&o, as seguintes disposi¢cdes:

(a) Representante. Nomeacdo e constituicdo pelo Investidor, de forma
irrevogavel e irretratdvel, nos termos do artigo 684 do Cddigo Civil
Brasileiro, da Representante como sua mandatéria, outorgando-lhe os
poderes previstos nas Clausulas 4.1 a 4.4 do Contrato de Investimento,
conforme instrumento de procuracdo devidamente assinado pelo Investidor

na presente data, no formato do ANEXO Il ao Contrato de Investimento.

(b) Oferta e Titulos de Investimento. Caracteristicas da Oferta e dos Titulos de

Investimento previstas no Contrato de Investimento, incluindo, entre outras:

(b.1) Valor Nominal Unitario dos Titulos de Investimento de R$ 5.000,00
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(cinco mil reais);

(b.2) Vencimento dos Titulos de Investimento definida para 180 (cento e
oitenta) meses apds o encerramento da oferta;

(b.3) Auséncia de atualizagdo monetéria do Valor Nominal Unitario dos
Titulos de Investimento;

(b.4) Auséncia de prerrogativa a resgate antecipado dos Titulos de
Investimento pela Sociedade Emissora;

(b.5) Hipodteses de Vencimento dos Titulos de Investimento;

(c) Liberdade de Cesséo. Inexisténcia de qualquer obrigacdo de qualquer

Investidor aderente ao Contrato de Investimento de comunicar ou obter
autorizacdo dos demais Investidores caso deseje ceder seus respectivos
Titulos de Investimento para um terceiro, podendo, desde que observados
0s procedimentos para cessao estabelecidos no Contrato de Investimento,
incluindo, sem limitagdo, sua prévia divulgacdo a Sociedade Emissora, a
assinatura do Termo de Cessao no formato do ANEXO VI ao Contrato de
Investimento e a assinatura, pelo Cessionario, se cabivel, de procuracao
constituindo a Representante como sua mandatéria, no formato do ANEXO
I ao Contrato de Investimento, transferir livremente os Titulos de

Investimento de que sejam titulares.

2. Aporte de recursos. A fim de concretizar a adesé@o a Oferta e ao Contrato de
Investimento, o Investidor (i) devera aportar recursos em valor equivalente ao
Investimento em conta de pagamento de sua titularidade, mantida junto a Arco
Pagamentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 34.363.724/0001-11 (“Conta do
Investidor” e “Arco Pagamentos”, respectivamente); e (ii) compromete-se, de forma
irrevogavel e irretratavel, observado o previsto na Clausula 4 abaixo, a né&o
movimentar 0s recursos equivalentes ao valor do Investimento mantido na Conta do
Investidor até o Encerramento da Oferta, comprometendo-se, desde ja, a instruir a
Administradora da Conta para fins do bloqueio de tal valor até o Encerramento da

Oferta, observado o previsto na Clausula 4 abaixo.
2.1. Para a realizagdo de tal aporte de recursos, o Investidor deve realizar o

depdsito do valor do Investimento a vista, em moeda corrente nacional, na conta

corrente n° 43338-7 , mantida junto a agéncia n°® 0444 do Banco Itat Unibanco S.A.,
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de titularidade da Arco Pagamentos, por meio de (a) depdsito a vista identificado, (b)
transferéncia entre contas; (c) documento de ordem de crédito — DOC, ou (d)

transferéncia eletrénica disponivel — TED, a escolha do Investidor.

3. Transferéncia dos Recursos Aportados. Mediante a assinatura do presente
Termo de Adesdo, o Investidor expressamente concorda e autoriza que, quando do
Encerramento da Oferta, o valor do Investimento por ele aportado na Conta do
Investidor sera (i) se encerrada a Oferta com éxito e todos os critérios para a liberacao
dos recursos tenham sido atendidos conforme termo de compromisso apresentado no
ANEXO VII, automaticamente, independentemente de qualquer comunicagdo ou
autorizacdo adicional do Investidor, transferido para a conta designada pela Sociedade
Emissora para fins de aquisicdo dos Titulos de Investimento, em até 5 (cinco) dias
Uteis contados do Encerramento da Oferta; ou (ii) se encerrada a Oferta sem que
tenha logrado éxito ou na hipétese de cancelamento da Oferta, disponibilizado para

livre movimentacgéo pelo Investidor.

4, Desisténcia. Nos termos do artigo 3°, inciso Ill, da RCVM88, o Investidor tera o
prazo de 5 (cinco) dias para desistir do Investimento na Sociedade Emissora, sendo
gue a desisténcia por parte do Investidor, dentro do referido prazo, sera isenta de
qualquer multa ou penalidade. Decorrido este prazo, e ndo havendo manifestacdo do
Investidor, o Investimento sera automaticamente confirmado. Caso o Investidor exerca
0 seu direito de desisténcia dentro do referido prazo, o presente Termo de Adesédo
serd considerado automaticamente rescindido e os recursos mantidos na Conta do

Investidor poderao ser livremente movimentados pelo Investidor.

5. Comunicagdes. Nos termos da Clausula 15.10 do Contrato de Investimento,
todo o envio e recebimento de comunicacdes e notificacbes entre a Sociedade
Emissora e o0s Investidores durante o andamento da Oferta serdo realizados
eletronicamente, de forma idénea e segura, por meio da Plataforma Eletrdnica. Uma
vez concluida a Oferta todas as comunicacfes e notificacdes entre as Partes deverdo
ser feitas eletronicamente, por meio da Plataforma Eletrénica, ou, alternativamente,
por escrito e entregues por carta registrada, courier, em maos, ou enviadas por e-mail,
conforme o caso, para os enderecos descritos no predmbulo. Cabe a cada Parte
informar as alteracdes de enderecos fisicos e eletrbnicos que vier a realizar, também

por escrito e pelos mesmos meios indicados, sob pena de serem consideradas validas
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as comunicacdes realizadas em enderecos fisicos desocupados ou enderecos

eletrénicos desativados.

6. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Florianépolis-SC como Unico
competente para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Contrato e
de quaisquer documentos relacionados, com renuncia a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.
7. Parte Integrante. O presente Termo de Adesdo devera ser considerado um

Anexo do Contrato de Investimento, devendo ser interpretado em conjunto como parte

integrante do referido Contrato para todos os fins e efeitos.

Estando assim justo e contratado, o Investidor assina o presente Termo de Adeséo

eletronicamente via Plataforma Eletrénica.

[PREENCHER CIDADE], [PREENCHER DATA]

[NOME INVESTIDOR]
CPF [PREENCHER]
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ANEXO Il
MODELO DE PROCURAGAO

[NOME INVESTIDOR], [NACIONALIDADE], portador(a) da cédula de identidade
[RG/RNE] n° [NUMERO] — [ORGAO EMISSORY], inscrito(a) no CPF/MF sob o n° [CPF],
residente e domiciliado(a) a [ENDERECO], doravante denominado “Outorgante”,
nomeia e constitui sua bastante procuradora FAZENDACHEIA TECNOLOGIA E
INVESTIMENTOS AGROPECUARIOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 35.579.250/0001-02, com sede na Avenida Luiz Boiteux Piazza,
1302, Sala 01, Cachoeira Do Bom Jesus, Florianépolis-SC, CEP 88.056-000,
(‘Representante”), a quem confere amplos poderes para representad-lo no
cumprimento de seus interesses referentes a sua participacdo na oferta de ROSA SPE
LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ n°® 46.282.743/0001-00, com sede na
Avenida Doutor Hélio Ribeiro, 487, Edificio Empresarial Concordesala 909, Paiaguas,
Cuiabd/MT, CEP: 78.048-250, (“Sociedade Emissora”), por meio de plataforma
eletrdbnica de investimento participativo FAZENDACHEIA TECNOLOGIA E
INVESTIMENTOS AGROPECUARIOS LTDA., ja qualificada acima, (“Plataforma”),

conforme o0s termos pactuados no contrato de investimento celebrado entre a

Plataforma e a Sociedade Emissora em 22/06/2023 (“Contrato de Investimento”), ao

qual o Outorgante adere por meio da assinatura, nesta data, do termo de adesao

correspondente (“Termo de Adesao”), representacdo essa a ser desempenhada nos

estritos limites e condigBes expostos abaixo. Todos os termos aqui dispostos em letras

maiulsculas tém o significado a eles atribuido no Contrato de Investimento.

1. A procuracao ora outorgada sera exercida pela Representante estritamente no

cumprimento dos seguintes atos e fungdes:

0] representar o Investidor perante a Sociedade Emissora e quaisquer de seus
sécios, acionistas, administradores e quaisquer outros terceiros, para fins de
assinatura do Livro de Transferéncia de AcBes Nominativas, da Lista de
Subscricdo ou dos Boletins de Subscricdo da Sociedade Emissora aplicaveis
em decorréncia da (a) Conversao dos Titulos de Investimento em Ac¢des, nas
Hipoteses de Conversdo Automatica, nos termos da Clausula 7.1 abaixo, ou
em qualquer outra situacdo de conversdo prevista neste Contrato de

Investimento; e (b) eventual alienacdo pelo Investidor de suas Ac¢bes que tenha
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(vii)

sido formalizada por meio da assinatura eletronica do respectivo Termo de

Cessao;

representar o Investidor perante a Sociedade Emissora e quaisquer de seus
sOcios, acionistas, administradores e quaisquer outros terceiros, para fins de
cumprimento das deliberagbes tomadas no ambito da Assembleia de
Investidores, nos termos deste Contrato, ou para fins de cumprimento das

deliberacdes tomadas no a&mbito das Assembleias Gerais da Emissora;

representar o Investidor na celebragédo de eventuais outros aditamentos, desde
que previamente instruida para tanto pelo Investidor ou de outra forma
aprovada pela Assembleia de Investidores, nos termos deste Contrato de

Investimento; ;

representar o Investidor com relagdo a eventuais reestruturagdes societarias
envolvendo a Sociedade Emissora, desde que previamente instruida para tanto
pelo Investidor ou de outra forma aprovada pela Assembleia de Investidores,

nos termos deste Contrato de Investimento;

representar o Investidor na celebracdo ou adesdo ao Acordo de Acionistas,

conforme definido abaixo;

representar o Investidor, enquanto acionista da Emissora apos a conversao dos
Titulos de Investimento, perante a Sociedade Emissora, seus so6cios e
administradores, e perante terceiros, desde que expressamente orientado ou

autorizado para tanto pelo Investidor;

representar o espolio do Investidor perante a Sociedade Emissora, seus s6cios
e administradores e perante terceiros, em quaisquer atos relacionados a
negécios que tenham por objeto os Titulos de Investimento ou as Ac¢des
resultantes de sua conversao, desde que instruido ou autorizado para tanto
pelo administrador do espdélio ou, na auséncia de manifestacdo do

administrador do espdlio, desde que agindo nos termos deste contrato; e

representar o Investidor em qualquer ato ou negécio, que tenha por objeto os
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Titulos de Investimento ou as Ac¢des resultantes de sua conversdo, e que
esteja relacionado a uma oferta de aquisicdo de todos os Titulos de
Investimento ou Acdes resultantes de sua conversdo que sdo objeto desta
Oferta, sob orientacdo ou autorizagdo expressa do Investidor, ficando desde ja
definido que a abstencdo de manifestacao do Investidor frente a referida oferta
de aquisicdo implica a sua anuéncia expressa e irrevogavel com a alienacéo de
seus Titulos de Investimento ou Ac¢les resultantes de sua conversao, desde
gue todos os Investidores da presente Oferta alienem seus Titulos ou A¢cdes

Nos mesmos termos e;

(ix) representar o Investidor em qualquer evento societario que demande
manifestacdo ou ato de vontade do investidor, sob sua expressa orientacao ou
autorizacdo, sendo certo que a abstencdo de manifestacao do investidor em
um prazo de 10 dias Uteis contados da terceira comunicag¢édo da Plataforma ou
da Sociedade Emissora a esse respeito, realizada nos termos de clausula
15.10, implica a vinculagdo do Investidor a mesma decisdo tomada pela
maioria dos Investidores. Para os fins desta clausula, considera-se evento
societario qualquer negécio ou evento que diga respeito a relacéo juridica entre
o0 Investidor e a Sociedade Emissora, seus socios e administradores, e

terceiros que entrem em negociagcdes com estes.

2. A Representante ndo sera responsabilizada em relacdo a qualquer acdo ou
omissdo que realizar de boa-fé em conformidade com instru¢cdes do Outorgante,
sendo certo que a Representante poderd basear-se em, e ndo sera responsabilizada
por basear-se em qualquer notificacdo, solicitacdo, termo, permisséo, declaracéo,
instrumento ou qualquer outro documento escrito (incluindo mensagens eletronicas)
gue a Representante acredite ser verdadeiro e esteja devidamente assinado, ou de

outra forma autenticado pelo Outorgante.

3. O Outorgante devera manter cadastro de suas informacdes pessoais
atualizado junto a Representante, especialmente seu enderecgo eletrénico, sob pena
de serem consideradas vdlidas as comunicacfes realizadas em enderecos fisicos

desocupados ou enderecos eletrénicos desativados.

4. N&ao obstante os poderes outorgados pelo Outorgante a Representante nos
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termos desta procuracdo, a Representante ndo estara obrigada a agir, exceto se
expressamente acordado com o Outorgante e sujeito aos termos e condicbes
aplicaveis, inclusive ao pagamento de qualquer remuneracdo que seja eventualmente

devida a Representante para fins da representacao do Outorgante, conforme o caso.

5. Esta procuracgéo terd prazo indeterminado. N&o obstante, a Representante se
reserva o direito de, a qualguer momento, a seu exclusivo critério, e sem qualquer
penalidade, renunciar ao mandato ora outorgado, mediante notificacdo prévia ao
Outorgante com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sendo permitido, ainda, o
substabelecimento desta procuracdo — sem reserva de poderes — a terceiro indicado

pela Representante, nos termos da Clausula 4.3 do Contrato de Investimento.

Estando assim justo e contratado, o Outorgante assina a presente Procuragdo

eletronicamente via Plataforma.

[PREENCHER CIDADE], [PREENCHER DATA]

[NOME INVESTIDOR]
CPF [PREENCHER]
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ANEXO Il
MODELO DE TERMO DE CONCLUSAO

Pelo presente instrumento particular firmado entre:

(a) FAZENDACHEIA TECNOLOGIA E INVESTIMENTOS AGROPECUARIOS
LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 35.579.250/0001-
02, com sede na Avenida Luiz Boiteux Piazza, 1302, Sala 01, Cachoeira Do Bom
Jesus, Florian6polis, SC, CEP 88.056-000, neste ato representada nos termos de seu

contrato social (“Plataforma” ou “Representante”); e

(b) ROSA SPE LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ n° 46.282.743/0001-
00, com sede na Avenida Doutor Hélio Ribeiro, 487, Edificio Empresarial Concordesala
909, Paiaguas, Cuiaba/MT, CEP: 78.048-250, neste ato representada nos termos de

seu contrato social ("Sociedade Emissora").

Todos devorante denominados em conjunto como “Partes” e, individual e

indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

A. A Plataforma e Sociedade Emissora celebraram Contrato de Realizacdo de

Oferta Publica (“Contrato de Oferta Publica”), nos termos do qual ficou acordado

gue a Sociedade Emissora iria captar recursos por meio da plataforma eletrénica

operada pela Plataforma (“Plataforma Eletrénica”), a ser realizada mediante

emissdo, pela Sociedade Emissora, de titulos de investimento (“Titulos de
Investimento”) objeto de distribuicdo por meio de oferta publica com dispensa de
registro (“Oferta”), nos termos da Resolu¢gdo CVM n° 88 (“RCVYM88");

B. Em 22/06/2023, as Partes firmaram um contrato de investimento por meio do
qual foram estabelecidos os termos para a realizacdo do investimento na

Sociedade Emissora no ambito da Oferta (“Contrato de Investimento”), ao qual

determinados investidores aderiram mediante a assinatura por cada um deles de

um Termo de Adesdo no formato do ANEXO | ao Contrato de Investimento
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(i)

(ii)

(“Investidores Aderidos”);

A Oferta foi encerrada com éxito em [PREENCHER] (“Data de Encerramento da

Oferta”) e as Partes decidiram firmar o presente Termo de Conclusdo para
formalizar a conclusédo da Oferta e o investimento realizado pelos Investidores

Aderidos na Sociedade Emissora no ambito da Oferta (“Conclusao da Oferta”);

ISTO POSTO, as Partes celebram o presente Termo de Conclusao (“Termo”) que sera

regido pelos seguintes termos e condi¢oes:

1.1.

1.2.

1. Conclusao da Oferta.

As Partes reconhecem, neste ato, que a Oferta foi encerrada com éxito
mediante captacao de R$ [PREENCHER] ([PREENCHER] reais), valor este
superior ao Montante Minimo de Captagdo e [equivalente / inferior] ao
Montante Maximo de Captacdo, mediante participacdo dos Investidores
Aderidos listados no Anexo | ao presente Termo.

Tendo em vista a Conclusao da Oferta, sdo referendados, nesta data, os

seguintes atos:

emissdo, pela Sociedade Emissora, de [PREENCHER] Titulos de Investimento,
0s quais sado distribuidos aos Investidores Aderidos na proporcdo de sua
participacdo na Oferta, conforme por eles solicitado mediante a assinatura dos
respectivos Termos de Adesdo e descrito no Anexo | ao presente Termo,
emissdo esta que, para todos os fins, deve ser considerada como ocorrida na
Data de Encerramento da Oferta;

transferéncia a Sociedade Emissora dos montantes dos investimentos
realizados por cada Investidor Aderido por meio da assinatura do respectivo
Termo de Adesdo, ja descontado o valor referente a taxa de captacéo devida a
Plataforma, conforme pactuada no Contrato de Oferta Publica, mediante
transferéncia eletrénica disponivel — TED do referido valor, em moeda corrente
nacional, para a conta corrente n° [PREENCHER], mantida junto a agéncia n°®
[PREENCHER] do Banco [PREENCHER], de titularidade da Sociedade

Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como prova de pagamento
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(iif)

1.3.

e quitacdo da respectiva obrigacao de pagamento; e

emissdo, pela Plataforma, por meio da Plataforma Eletrénica, nos termos do
Contrato de Investimento, de uma nota de negociacdo a cada Investidor
Aderido, da qual constara (i) nome do Investidor; (i) nome da Sociedade
Emissora; (iii) Data de Encerramento da Oferta; (iv) valor total investido na
Sociedade Emissora no ambito da Oferta pelo Investidor e (v) quantidade de

Titulos de Investimento detida pelo Investidor (“Nota de Negociacao”).

A Sociedade Emissora, neste ato, ratifica sua concordancia com a emissao das
Notas de Negociagdo aos Investidores Aderidos e reconhece que as referidas
Notas comprovarao a titularidade de cada Titulo de Investimento.

Ratificacao. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e

condi¢des do Contrato de Investimento.

Termos definidos. Todos os termos aqui em letras mailsculas terdo o significado
a eles atribuido no Contrato de Investimento.

Foro. Fica eleito o foro da Comarca de Florian6polis-SC como competente para

dirimir todas as questfes decorrentes deste Termo de Concluséao.

Parte Integrante. O presente Termo de Conclusdo devera ser considerado um
Anexo do Contrato de Investimento, devendo ser interpretado em conjunto como

parte integrante do referido Contrato para todos os fins e efeitos.

Assinatura Eletronica. As Partes firmam e declaram que o presente Termo
podera ser assinado por meio eletrénico, sendo consideradas validas as referidas
assinaturas eletronicas feitas por meio das plataformas “ClickSign”

(www.clicksign.com.br) ou “DocuSign” (https://www.docusign.com.br/), para fins de

celebracdo das Condicdes Especificas, nos termos do art. 10 paragrafo 2° da MP
n. 2.200-2/2001 e do art. 18, |, Lei 13.874/2019. Este documento produz efeitos
para todas as Partes a partir da data indicada abaixo, ainda que uma ou mais

Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior.

Florianépolis, SC, [PREENCHER DATA].
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ANEXO IV
MODELO DE TERMO DE CANCELAMENTO

Pelo presente instrumento particular firmado entre:

(a) FAZENDACHEIA TECNOLOGIA E INVESTIMENTOS AGROPECUARIOS LTDA,
sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob n° 35.579.250/0001-02, com
sede na Avenida Luiz Boiteux Piazza, 1302, Sala 01, Cachoeira Do Bom Jesus,
Florianépolis, SC, CEP 88.056-000, neste ato representada nos termos de seu

contrato social (“Plataforma” ou “Representante”); e

(b) ROSA SPE LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ n° 46.282.743/0001-00,
com sede na Avenida Doutor Hélio Ribeiro, 487, Edificio Empresarial Concordesala
909, Paiaguas, Cuiaba/MT, CEP: 78.048-250, neste ato representada nos termos de

seu contrato social ("Sociedade Emissora').

Todos devorante denominados em conjunto como “Partes” e, individual e

indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

A. A Plataforma e Sociedade Emissora celebraram Contrato de Realizacdo de

Oferta Publica (“Contrato de Oferta Publica”), nos termos do qual ficou acordado

gue a Sociedade Emissora iria captar recursos por meio da plataforma eletrénica

operada pela Plataforma (“Plataforma Eletrdnica”), a ser realizada mediante

emissdo, pela Sociedade Emissora, de Titulos de Investimento (“Titulos de
Investimento”) objeto de distribuicdo por meio de oferta publica com dispensa de
registro (“Oferta”), nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 88 (“RCVYM88");

B. Em 22/06/2023, as Partes firmaram um contrato de investimento por meio do
qual foram estabelecidos os termos para a realizagcdo do investimento na

Sociedade Emissora no ambito da Oferta (“Contrato de Investimento”), ao qual

determinados investidores aderiram mediante a assinatura por cada um deles de
um Termo de Adesdo no formato do ANEXO | ao Contrato de Investimento

(“Investidores Aderidos”);
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C.

A Oferta foi encerrada sem éxito em [PREENCHER] e as Partes decidiram firmar
0 presente Termo de Cancelamento para formalizar o cancelamento da Oferta

(“Cancelamento da Oferta”);

ISTO POSTO, as Partes celebram o presente Termo de Cancelamento (“Termo”) que

sera regido pelos seguintes termos e condicoes:

1.1.

1.2.

1. Cancelamento da Oferta.

As Partes reconhecem, neste ato, que a Oferta foi encerrada sem éxito em

[PREENCHER], em razdo do [PREENCHER RAZAO DO CANCELAMENTO].

Tendo em vista 0 Cancelamento da Oferta, fica desde ja certo e acordado que
os Investidores Aderidos terdo direito a movimentar liviemente oS recursos
aportados em suas respectivas contas de pagamento mantidas junto a Arco
Pagamentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 34.363.724/0001-11, em razao de

sua participacdo na Oferta.

Ratificacdo. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e

condicdes do Contrato de Investimento.

Termos definidos. Todos os termos aqui em letras mailsculas terdo o significado

a eles atribuido no Contrato de Investimento.

Foro. Fica eleito o foro da Comarca de Florianopolis-SC, como competente para

dirimir todas as questbes decorrentes deste Termo de Cancelamento.

Parte Integrante. O presente Termo de Cancelamento devera ser considerado um
Anexo do Contrato de Investimento, devendo ser interpretado em conjunto como

parte integrante do referido Contrato para todos os fins e efeitos.
Assinatura Eletronica. As Partes firmam e declaram que o presente Termo

podera ser assinado por meio eletrénico, sendo consideradas validas as referidas

assinaturas eletronicas feitas por meio das plataformas “ClickSign”
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(www.clicksign.com.br) ou “DocuSign” (https://www.docusign.com.br/), para fins de

celebracdo das Condicdes Especificas, nos termos do art. 10 paragrafo 2° da MP
n. 2.200-2/2001 e do art. 18, I, Lei 13.874/2019. Este documento produz efeitos
para todas as Partes a partir da data indicada abaixo, ainda que uma ou mais

Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior.

Floriandpolis-SC, [PREENCHER DATA].
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ANEXO V

INDICADORES DE PERFORMANCE

Indicador

Descricao

Taxa de Performance

A taxa de desempenho (Performance Ratio - PR) é
uma medida da qualidade de uma usina fotovoltaica
independente da localizacdo e, portanto,
frequentemente descrita como um fator de qualidade.
A taxa de desempenho (PR) € expressa em
porcentagem e descreve a relacdo entre as saidas
de energia reais e tedricas da usina fotovoltaica com
base nas suas caracteristicas. A Taxa de

Performance calculada para esta Usina é de 77%.

Taxa de Disponibilidade da

rede

Percentual de disponibilidade da rede de energia da

Energiza dado um determinado nimero de dias.

Taxa de Energia registrada
(Injetado/Gerado)

Percentual que apresenta a relagdo entre energia

injetada na rede e gerada pela Usina.
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ANEXO VI
MODELO DE TERMO DE CESSAOQO

[NOME CEDENTE], [NACIONALIDADE], portador(a) da cédula de identidade
[RG/RNE] n° [NUMERO] — [ORGAO EMISSORY], inscrito(a) no CPF/MF sob o n° [CPF],
residente e domiciliado(a) & [ENDERECO] (“Cedente”), e [NOME CESSIONARIO],
[NACIONALIDADE], portador(a) da cédula de identidade [RG/RNE] n° [NUMERO] —
[ORGAO EMISSOR], inscrito(a) no CPF/MF sob o n° [CPF], residente e domiciliado(a)
a [ENDERECOQO] (“Cessionario”), vém por meio do presente termo de cessao (“Termo

de Cessao”) consignar a cessdo e transferéncia (“Cessan”) para o Cessionario [de

parte/da totalidade] do investimento realizado pelo Cedente na ROSA SPE LTDA.,
sociedade limitada, inscrita no CNPJ n° 46.282.743/0001-00, com sede na Avenida
Doutor Hélio Ribeiro, 487, Edificio Empresarial Concordesala 909, Paiaguas,
Cuiabd/MT, CEP: 78.048-250 (“Sociedade Emissora”), por meio do termo de adesédo

por ele firmado na data de [PREENCHER] (“Termo de Ades&a”), anexo ao contrato de

investimento datado de 22/06/2023 (“Contrato de Investimento”), firmado entre a

Sociedade Emissora e FAZENDACHEIA TECNOLOGIA E INVESTIMENTOS
AGROPECUARIOS LTDA., sociedade limitada, inscrito no CNPJ/MF sob n°
35.579.250/0001-02, na Avenida Luiz Boiteux Piazza, 1302, Sala 01, Cachoeira Do
Bom Jesus, Florian6polis, SC, CEP 88.056-000, (“Plataforma” ou “Representante”), de

acordo com os termos e condi¢des abaixo informados.

1. Cessao e Transferéncia.

1.1. O Cedente neste ato cede e transfere ao Cessionario (i.1) [total ou
parcialmente] a sua posigdo contratual no Termo de Adesdo ao Contrato de
Investimento referente a oferta publica de distribuicdo de Titulos de Investimento

(“Titulos de Investimento”), realizada com dispensa de registro pela Sociedade

Emissora, por meio da Plataforma - plataforma eletrénica de investimento participativo
em sociedades de pequeno porte disponibilizada, registrada na Comissédo de Valores

Mobiliarios (“CVM”), disponivel em "https://www.fazendacheia.com.br/" (“Plataforma

Eletrbnica”), com captacéo do valor global de até R$ [ 10 )
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(i)

(ii)

(iif)

(“Oferta_Publica” ou “Oferta”), nos termos da Resolucdo CVM n° 88, de 2022
("“RCVYM88"); e (i.2) [[PREENCHER] Titulos de Investimento de propriedade do

Cedente de emissao da Sociedade Emissora.

1.2. Em contrapartida a cessdo objeto deste Termo de Cessédo (“Cessan”), o
Cessionario concorda em pagar ao Cedente o valor de R$[PREENCHER]
([PREENCHER] reais), por meio de transferéncia eletrénica disponivel (TED) para a
conta n°® [PREENCHER], mantida junto a agéncia n° [PREENCHER] do Banco
[PREENCHER], de titularidade do Cedente, servindo o comprovante de transferéncia
como prova de pagamento e quitacdo da respectiva obrigagdo de pagamento

(“Preca”).

1.3. Apos a efetivac@o da Cessao e o pagamento do respectivo Preco, sera emitida,
nos termos do Contrato de Investimento, por meio da Plataforma Eletrénica, (i) uma
Nota de Negociacdo para o Cessionario especificando os Titulos de Investimento
adquiridos por meio do presente Termo de Cessao e (ii) no caso de cessao parcial,
uma nova Nota de Negociacdo para o Cedente, em substituicdo & nota originalmente

emitida, a fim de refletir sua posi¢céo atualizada.

2. Adesao. Em decorréncia da transacao objeto do presente Termo de Cesséo o

Cessionario:

concorda em aderir integralmente ao Contrato de Investimento, o qual tem por
objeto estabelecer os termos e condi¢cfes nos quais os investidores aderentes
ao Contrato de Investimento realizaram o investimento na Sociedade Emissora

no ambito da Oferta;

declara, para todos os fins de direito, que tem plena ciéncia e conhecimento
dos termos e condi¢cdes do Contrato de Investimento e adere, em carater
incondicional, irrevogavel e irretratavel, para todos os fins de direito, ao
Contrato de Investimento, passando a ser considerado “Investidor” para fins do
Contrato de Investimento, comprometendo-se a observar todos os termos e

condi¢des do Contrato de Investimento.

Liberdade de Cesséo. Inexisténcia de qualquer obrigagcdo de qualquer
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Investidor aderente ao Contrato de Investimento de comunicar ou obter
autorizacdo dos demais Investidores caso deseje ceder seus respectivos
Titulos de Investimento para um terceiro, podendo, desde que observados os
procedimentos para cessdo estabelecidos no Contrato de Investimento,
incluindo, sem limitacdo, sua prévia divulgacdo a Sociedade Emissora, a
assinatura do Termo de Cessdo no formato do ANEXO VI ao Contrato de
Investimento e a assinatura, pelo Cessionario, se cabivel, de procuracéo
constituindo a Representante como sua mandatéaria, no formato do ANEXO I
ao Contrato de Investimento, transferir livremente os Titulos de Investimento de

gue sejam titulares.

3. Termos definidos. Todos o0s termos aqui em letras mailsculas terdo o

significado a eles atribuido no Contrato de Investimento.

4, Foro. Fica eleito o foro da Comarca de Floriandpolis, Estado de Santa Catarina
como competente para dirimir todas as questdes decorrentes deste Termo de Cessao,
do Contrato de Investimento e demais documentos relacionados ao investimento

realizado na Sociedade Emissora.

5. Comunicacdes. Todas as comunicagbes e notificagbes entre as Partes
deverdo ser feitas eletronicamente, por meio da Plataforma Eletrénica, ou,
alternativamente, por escrito e entregues por carta registrada, courier, em maos, ou
enviadas por e-mail, conforme o caso, para os enderecos descritos no preambulo.
Cabe a cada Parte informar as alteracdes de enderecos fisicos e eletrbnicos que vier a
realizar, também por escrito e pelos mesmos meios indicados, sob pena de serem
consideradas vélidas as comunicacdes realizadas em enderecos fisicos desocupados

ou enderecos eletrénicos desativados.

6. Parte Integrante. devera ser considerado um Anexo do Contrato de
Investimento, devendo ser interpretado em conjunto como parte integrante do referido

Contrato para todos os fins e efeitos.
7. Assinatura Eletrénica. As Partes firmam e declaram que o presente Termo

podera ser assinado por meio eletrénico, sendo consideradas validas as referidas

assinaturas  eletrdnicas feitas por meio das plataformas “ClickSign”

Pagina 54 de 57



(www.clicksign.com.br) ou “DocuSign” (O presente Termo de Conclusdo devera ser

considerado um Anexo do Contrato de Investimento, devendo ser interpretado em

conjunto como parte integrante do referido Contrato para todos os fins e efeitos.

8. Assinatura Eletrénica. As Partes firmam e declaram que o presente Termo
podera ser assinado por meio eletrénico, sendo consideradas validas as referidas
assinaturas  eletrénicas feitas por meio das plataformas “ClickSign”

(www.clicksign.com.br) ou “DocuSign” (https://www.docusign.com.br/), para fins de

celebracdo das Condicbes Especificas, nos termos do art. 10 paragrafo 2° da MP n.
2.200-2/2001 e do art. 18, I, Lei 13.874/2019. Este documento produz efeitos para
todas as Partes a partir da data indicada abaixo, ainda que uma ou mais Partes

realizem a assinatura eletronica em data posterior.

[PREENCHER CIDADE], [PREENCHER DATA]

[NOME CEDENTE]
CPF [PREENCHER]

[NOME CESSIONARIO]
CPF [PREENCHER]
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ANEXO VI
MODELO DE TERMO DE COMPROMISSO PARA LIBERAGCAO DE RECURSOS
CAPTADOS

Pelo presente Termo de Compromisso, firmado entre:

FAZENDACHEIA TECNOLOGIA E INVESTIMENTOS AGROPECUARIOS LTDA,
pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n°® 35.579.250/0001-02, situada na Avenida Luiz
Boiteux Piazza, 1302, Sala 01, Cachoeira Do Bom Jesus, Florianépolis, SC, CEP
88.056-000, neste ato devidamente representada nos termos de seus atos
constitutivos, doravante simplesmente designada como “Plataforma” e ou
"FAZENDACHEIA"; e

ROSA SPE LTDA., inscrito no CNPJ n° 46.282.743/0001-00, detentora da conta
corrente n° 13.005056-0, Agéncia n°4408, Banco Santander, com sede na Avenida
Doutor Hélio Ribeiro, n°® 487, Edificio Empresarial Concorde, sala 909, Paiaguas,
Cuiaba/MT, CEP: 78.048-250, neste ato devidamente representada nos termos de
seus atos constitutivos, doravante simplesmente designada como “Sociedade

Emissora”;

Todos doravante denominados em conjunto como "Partes" e, individual e

indistintamente, "Parte";

CONSIDERANDO QUE:

(i) a Plataforma e Sociedade Emissora celebraram Contrato de Realizacdo de Oferta

Pablica (“Contrato de Oferta Pdblica”), nos termos do qual ficou acordado que a

Sociedade Emissora ira captar recursos por meio da plataforma eletrbnica operada

pela Plataforma (“Plataforma Eletrénica”), a ser realizada mediante emissao, pela

Sociedade Emissora, de titulos de investimento (“Titulos de Investimento”) objeto de

distribuicdo por meio de oferta publica com dispensa de registro (“Oferta”), nos termos
da Resolucdo CVM n° 88 (“RCVYM88");

(i) as Partes firmaram um contrato de investimento por meio do qual foram
estabelecidos os termos para a realizacdo do investimento na Sociedade Emissora no

ambito da Oferta Publica (“Contrato de Investimento Coletivo”);
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(i) nos termos da Clausula 5.7.1. (Conta Escrow) do Contrato de Investimento
Coletivo os recursos captados na Oferta Publica pela Plataforma serdo transferidos a

uma conta Escrow de titularidade da Sociedade Emissora;

(iv) os recursos captados ficardo retidos e bloqueados na Conta Escrow até o
encerramento exitoso da Oferta e a verificacdo das condi¢cdes dispostas na Clausula
5.7.2. ("Condicbes para liberacdo dos recursos captados”) do Contrato de

Investimento, para fins de liberagdo dos recursos a Emissora;

(v) as Partes pretendem celebrar o presente Termo de Compromisso para
estabelecer os mecanismos de recebimento e liberagcdo dos recursos da Oferta

Publica na Conta Escrow.

RESOLVEM as Partes supra qualificadas firmarem o presente Termo de

Compromisso nos seguintes termos e condicoes:

1. A Sociedade Emissora concorda que os recursos captados na Oferta Publica
ficardo depositados em uma conta "Escrow" e sé poderao ser transferidos a Sociedade
Emissora, ap0s o encerramento com éxito da Oferta e a comprovacao do atendimento

aos seguintes requisitos:

1.1. O cumprimento das Obrigacdes e declara¢cdes da Sociedade Emissora e
Sécios, conforme disposto nos itens X e Xlll da Clausula 10.1 do Contrato de
Investimento Coletivo, que versam sobre a prestacéo de contas periddicas de

informacdes da Sociedade Emissora na Plataforma Eletrénica;

1.2. A realizac@o dos registros de garantia e seguros (itens I, Il e V) previstos
na Clausula 6.1.9. do Contrato de Investimento, respectivamente: a) Penhora
das Cotas sociais da Sociedade; b) Registro do Direto Real de Superficie e; ¢)

Garantia de Contratacdo da Usina.
2. A Sociedade Emissora esta ciente de que, tendo os critérios acima sido

devidamente atendidos e publicados na Plataforma Eletrénica, os recursos serao

disponibilizados dentro de até 5 dias Uteis na conta corrente do empreendimento
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citado neste Termo (Conta corrente n° 13.005056-0, Agéncia n° 4408, Banco

Santander) em parcela Unica.

3. Fica estabelecido que, caso o limite de transferéncia seja excedido, a transferéncia
podera ser realizada em parcelas diarias menores, conforme definido pela Sociedade
Emissora até que o montante total seja devidamente creditado a conta.

4. Este Termo de Compromisso tem validade a partir da data de assinatura pelas
Partes e sera regido e interpretado de acordo com a legislacdo da Republica

Federativa do Brasil.

5. As Partes elegem o Foro da Comarca de FlorianGpolis-SC como Unico competente

para dirimir quaisquer davidas ou controveérsias.

Estando assim justas e contratadas, as Partes celebram o presente Termo, sendo que

as Partes e 2 (duas) testemunhas assinam o presente eletronicamente via Clicksign.

Floriandpolis-SC, [PREENCHER DATA].
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Log

20 jun 2023, 09:38:08 Operador com email roberta.stella@fazendacheia.com.br na Conta 81ae0379-9513-4d1d-8b4a-
165a6b1a6154 criou este documento numero b9e0e892-88f1-4815-a296-00f4db92f867. Data
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165a6b1a6154 adicionou a Lista de Assinatura:

caroline.hirasaka@fazendacheia.com.br para assinar como testemunha, via E-mail, com os
pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Caroline Massakayan
Hirasaka e CPF 030.159.292-67.
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165a6b1a6154 adicionou a Lista de Assinatura:
samantha@oestesolarenergia.com.br para assinar como parte, via E-mail, com os pontos de
autenticagao: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
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20 jun 2023, 09:38:34 Operador com email roberta.stella@fazendacheia.com.br na Conta 81ae0379-9513-4d1d-8b4a-
165a6b1a6154 adicionou a Lista de Assinatura:
tiago@oestesolarenergia.com.br para assinar como testemunha, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para valida¢do do signatario: nome completo Tiago Vianna De Arruda e CPF
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20 jun 2023, 09:38:34 Operador com email roberta.stella@fazendacheia.com.br na Conta 81ae0379-9513-4d1d-8b4a-
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autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para valida¢do do signatario: nome completo VALDER LEMES ZACARKIM e CPF
001.530.631-30.

20 jun 2023, 09:41:03 Caroline Massakayan Hirasaka assinou como testemunha. Pontos de autentica¢do: Token via E-
mail caroline.hirasaka@fazendacheia.com.br. CPF informado: 030.159.292-67. IP: 45.227.122.68.
Componente de assinatura versao 1.517.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -27.4230416 e longitude
-48.4255812. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.517.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

20 jun 2023, 17:45:54 Samantha Vianna De Arruda assinou como parte. Pontos de autenticagao: Token via E-mail
samantha@oestesolarenergia.com.br. CPF informado: 340.258.368-23. IP: 200.173.217.13.
Localizacao compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -15.584308772477906 e
longitude -56.09971520245515. URL para abrir a localizagdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.520.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

21 jun 2023, 13:39:50 Tiago Vianna De Arruda assinou como testemunha. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
tiago@oestesolarenergia.com.br. CPF informado: 266.017.518-71. IP: 109.144.214.127.
Localizagao compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude 51.50925771871131 e longitude
-0.1313823205103629. URL para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.521.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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